Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das Gebiet zwischen der Kothendorfer StraBe und dem Bebauungsplan N

3 der Gemeinde Warsow

Praambel

Aufgrund des Paragraphen 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 2015, S 30 und 36), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBI. M-V S. 106,107) wird
nach Beschluss durch die Gemeindevertretung VOm...........cccceereeneeseeniieeseeens die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
4 fur das Gebiet zwischen der Kothendorfer StralRe und dem Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Warsow, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Warsow, den .....................

Die Burgermeisterin ...

Teil B (Text)
In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Fir das als Allgemeines Wohngebiet gekennzeichnete Gebiet wird entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, dass die
entsprechend § 4 BauNVO allgemein zuléssigen Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig sind.

1.2 Fir das als Allgemeinde Wohngebiet gekennzeichnete Gebiet wird entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, dass die
entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO als Ausnahme benennten Nutzungen, wie Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung des Plangebietes wird durch die Festsetzung
- der Grundflachenzahl (GRZ = 0,3)

- der Zahl der zulassigen Vollgeschoss (I1)

- die Angabe der max. zuléssigen Traufhéhe (TH max.= 7,0 m)

- die Angabe der max. zuléssigen Firsthohe (FH max. = 9,0 m)
bestimmt.

Fir das Plangebiet ist eine stralBenbegleitende Bebauung des Birkenwegs vorgesehen. Eine an die landliche Struktur der
Gemeinde Warsow angepasste Bebauung, l&sst eine Parzellierung von 4 Grundstiicken zu. Mit einer Grundflachenzahl von 0,3
erfolgt eine der dorflichen Struktur angepasste Entwicklung der Gemeinde.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt und
entspricht damit der vor Ort typischen Bebauung in der Gemeinde.

4 Grundstlcksbreite (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksbreite wird flr Einzelhduser mit mindestens 20 m festgesetzt.

5 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auferhalb der
Uiberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Garagen und Carports missen hinter der stralenseitigen Gebaudefront
zurlickbleiben. Diese Festsetzung gilt analog fiir hochbauliche Nebenanlagen / Nebengebaude -jedoch nicht fiir flachige
Befestigungen.

Mit dieser Festsetzung ist geregelt, dass auch aulRerhalb der festgesetzten tGiberbaubaren Grundstiicksflachen Mdglichkeiten fiir
die zukUnftigen Einwohner bestehen, Garagen und liberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen zu platzieren.

6 Héhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

In dem als Allgemeinde Wohngebiet festgesetzten Bereich darf die Traufhdhe der Gebaude das Maf von 7,00 m und die
Firsthohe das MafR von 9,00 m nicht liberschreiten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhthen gelten nicht fir
Dachgauben und Kriippelwalmdéacher.

Als Traufhohe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnmitte des angrenzenden Birkenweges und den duReren Schnittlinien von
AufRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) in der Fassadenmitte gemessen.

7 Grundstlickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Grundstlickszufahrten sind ein einer Breite von max. 5,0 m zuléssig. Die Befestigung ist nur mit wasserdurchl&ssigem Material,
wie z.B. Okopflaster, Schotterrasen oder Sickerpflaster zuldssig.

1l Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1 Abfallbehalter

Es wird festgesetzt, dass Abfallbehalter auf den privaten Grundstiicken unterzubringen sind. Die Aufstellplatze sind einzufrieden
bzw. mit einem Sichtschutz zur StraRenfront zu versehen.

2 Befestigungen, Einfriedungen, Gehwege, Zufahrten und Stellplatze

Zur Befestigung von privaten Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Materialien
(z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterasen etc.) zuldssig. Auch der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchlassig auszufiihren.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsrdumen sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig.
3 Werbeanlagen
Werbeanalgen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Es sind nur Schilder an Zéunen und Hauswanden zulassig.

4. Naturschutzrechtliche Festsetzungen geman §§ 1a, 9 (1) Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 (1a)
BauGB)

4.1 Mit dem Bebauungsplan Nr. 4 erfolgt eine Abrundung der Bebauung am Birkenweg und der

vorhandenen Ortslage nach Norden. Die riickwartige Begriinung und Einfassung der Grundstiicke ist durch die Eigentimer
selbst vorzunehmen. Mit der geplanten Hecke werden ein sanfter Ubergang in die offene Landschaft erreicht und erforderliche
Ausgleichs-und ErsatzmaRnahmen am Ort der Entstehung vorgenommen.

4.2 Zur Befestigung von privaten Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterasen etc.) zulassig. Auch der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig auszufiihren.

4.3 Feldhecke - Malinahme A1
GemaR der zeichnerischen Festsetzung ist auf der ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) auf ca. 70 m Lange eine 3-reinige Hecke (mit Uberhaltern) mit
einheimischen standortgerechten Strduchern und Baumen in der Artenzusammensetzung:
Béaume, Uberhélter: Straucher:
Quercus robur, Stieleiche Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Sorbus aucuparia, Vogelbeere Euonymus europaeus, Gewahnl. Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus, Hainbuche Prunus avium, Vogelkirsche
hoéhere Straucher, Heister: Prunus padus, Gewdhnliche Traubenkirsche
Corylus avellana, Gemeine Hasel Prunus spinosa, Schiehe
Crateagus monogyna, Eingriffeliger Weidorn Rosa canina, Hunds-Rose
Malus sylvestris, Holzapfel Rosa rugosa, Kartoffel-Rose

Sorbus aucuparia, Vogelbeere Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
Pyrus pyraster, Wild-Birne

zu pflanzen.

Die duReren Pflanzreihen bestehen aus den niedrigen Strauchern. In den mittleren Reihen werden die héheren Straucher und die
Béume gepflanzt. Der Abstand zwischen den Gehdlzen in den AuBenreihen betragt untereinander ca. 1,2 - 1,5 m, in der mittleren
Reihe 1,5 m. Der Reihenabstand betragt jeweils 1,0 m. Die Baume werden einzeln und die Strduchern in Gruppen mit je 2 bis 5
Pflanzen gepflanzt. Die Randbereiche werden als Pufferstreifen eingerichtet, welcher der natiirlichen Sukzession Uberlassen
bleibt. Die prozentuale Zusammensetzung hinsichtlich der Gehdlzverteilung ist ausgeglichen vorzunehmen.

Folgendes Pflanzmaterial wird verwendet:
- Baume als Hochstdmme: 2xv, StU 10 - 12cm
- GroRstraucher: Hei. 2xv, 150 - 175 cm (4- - 5-triebig)
- Kleinstraucher: Hei. 2xv, 80 - 100 cm (3- - 4-triebig)

4.4 Einzelgeholze - Malnahme A2
Fir bodenversiegelnde BaumaRnahmen auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 50 m? Gberbaute Flache ein Baum in der

Artenauswahl Sommer-Linde, Stiel-Eiche, Vogelbeere oder Rotdorn auf dem jeweils betroffenen privaten Grundstiick zu pflanzen.

Alternativ kann auch je angefangene 25 m? ein Obstgehdlz gepflanzt werden.

Fir Baumpflanzungen werden Hochstamme 3xv, StU 16 - 18 cm verwendet.

Bei Pflanzungen von Einzelgehdlzen in Reihe ist ein Abstand von mindestens 10 m zueinander einzuhalten.
Bei Obstgehdlzen sind Hochstamme, StU mind. 10 - 12 cm zu verwenden.

4.5 Die Pflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Die Pflanzungen
erfolgen als Herbstpflanzung. Insgesamt gilt fiir die Pflanzungen, dass sie gegen Wildverbiss durch Stammschutz an den
Einzelbdumen und Wildschutzzaun um die flachige Gehdlzpflanzung und Hecke gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fiir
5 Jahre. Sollte es die Witterung durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu versorgen.
Als Grundlage fiir die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Griinflachen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Der Krautsaum der Hecke ist langfristig durch Mahd alle 3-5 Jahre, oder sonstige Pflege gehdizfrei zu halten. 7 Artspezifische MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitét

4.6 Auf den privaten Grundstlicken sind die Baumpflanzungen bis spatestens Ende der Vegetationsperiode fertig zu stellen, die
der jeweiligen Bebauung des Grundstlickes folgt.

1. MaRnahmen-Nr. VAFB1
Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvégeln

Zur Vermeidung der vorhabenbedingten Tétungen von Individuen in Verbindung mit Schadigung von Fortpflanzungsstatten bei
Brutvdgeln erfolgen eine jahreszeitliche Steuerung der vorbereitenden Arbeiten zur Schaffung von Baufreiheit (Gehélzrodung).
111 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Durchflihrung/Herstellung

1 Verhalten bei Bodendenkmalfunden und Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Die Rodung / Féllung der Gehdlze am Birkenweg werden auf den Zeitraum von 30. September bis 15. Marz beschrankt. Sollte fir
die Schaffung von Zufahrten die Entnahme einzelner Gehdlze im Zeitraum vom 15. Mérz bis 30. September erforderlich werden,
so sind die zur Fallung vorgesehenen Gehdlze auf das Vorhandensein von Brutstatten zu prifen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Als Vermeidungsmafnahmen sind geeignete VergramungsmaRnahmen vorzunehmen, die eine Neuansiedlung von Bodenbriitern
ausschlieRen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehodrde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemafR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V).

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfllissen

8.1 Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes darf geméaR der Technischen Anleitung zu Schutz gegen L&rm (TA L&arm)
Ziffer 6.1.d, vom 26. August 1998 folgender Immissionswert ,AulRen” in einem allgemeinen Wohngebiet
tags (06.00 - 22.00 Uhr)  55dB (A)
nachts (22.00 - 06.00 Uhr) 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)
nicht Gberschritten werden.

2 Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen bekannt. Hinweise auf
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen, erkennbar an unnaturlichen Verfarbungen oder Gerlichen oder Vorkommen von
Abfallen, Flussigkeiten u.a. (schadliche Bodenveranderungen) sind dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als untere
Abfallbehérde unverziglich nach Bekannt werden mitzuteilen.

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fiir Larm von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige
Gerauschspitzen miissen vermieden werden, wenn sie die 0.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionswerte durch entsprechende schalltechnische, bautechnische

. . . und organisatorische Maflnahmen zu gewéhrleisten.
3 Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des Bodens

8.2 Fir die Teilflache 1 werden passive Schallschutzmanahmen notwendig, da am Tage die Berechnungen einen

Sollten wahrend der Erdarbeiten/ Auffélligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten oder Beurteilungspegel von 57 dB(A) ergeben und somit iiber dem Richtwert fiir ein allgemeines Wohngebiet liegen.

Altablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen werden, ist der Landrat als zusténdige Behorde zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42 KrW4AbfG. Diese
Abfalle dirfen nicht zu erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Innerhalb der Teilflache 1 sind die Schlafrdume und Kinderzimmer der neu zu errichtenden Gebaude abgewandt von den im
Osten befindlichen Gewerbebetrieben anzuordnen. In der Teilflache 1 ist durch bauliche MaRnahmen bei der Errichtung der
Gebaude ein Schallddmm-MaR von 30 dB zu realisieren. Die Anforderungen an die Schallddmm-MaRe nach DIN 4109 sind

einzuhalten.
Die Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten. L . X . i . .
Fiir die Umfassungsflachen von neu zu errichtenden Gebauden und baulichen Anlagen (AuRentlren, Fenster, AuRenwande,

Dacher, etc.) ist nachzuweisen, dass diese einem resultierenden Schallddmm-Maf von R’w, res =30 dB entsprechen.

4 Munitionsfunde In der Teilfldche 1 sind AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, im Schallschatten der Gebaude, das heifdt auf der Emissionsquelle

abgewandten Seite anzuordnen.

Sollten bei Erdarbeiten und sonstigen Bauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist Fir die Teilflache 2 werden keine zusétzlichen Larmschutzmalnahmen festgesetzt.
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehérde

heranzuziehen. 8.3 Die Nutzung solarer Strahlungsenergie ist zulassig, um eine Blendwirkung durch Solarmodule fiir die Umgebung

. ) . . ) . L auszuschlieBen, sind Module mit einer Antireflexbeschichtung zu verwenden.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5

Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den 6rtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.
8.4 Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen Geb&udeausriistung (z.B.
Klimaanlagen, Warmepumpen u.a.) so zu wahlen, dass die Einhaltung der Immissionswerte firr ein allgemeines Wohngebiet tags

5 Abfall und Kreislaufwirtschaft und nachts gewéhrleistet ist.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen als auch von den fertiggestellten
Objekten eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und 11 Krw-/AbfG zur ordnungsgeméfen Entsorgung belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend ff 10 und 11 Kr'W-IAbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfalle dirfen geméan § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

8.5 Die Anforderungen der 1 BImSchV (ber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26.Januar 2010 sind einzuhalten.

8.6 Die Immissionswerte der mittleren Beleuchtungsstérke, die von einer Beleuchtungsanlage fiir Werbezwecke in ihrer
Nachbarschaft nicht Gberschritten werden soll, sind in der Tabelle 1 der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen® (Licht-Richtlinie) in der Fassung der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (vom 13.09.2012)
festgelegt. Zum Schutz der Nachbarschaft darf die mittlere Beleuchtungsstérke in einem allgemeinen Wohngebiet von

tags (06.00 - 22.00 Uhr) 3 Ix
nachts (22.00 - 06.00 Uhr) 11x
nicht Uberschritten werden.

6 Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind mit der zustandigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur Schwerin, gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen
MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser
Pflichten ist die planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu
beachten, soweit diese mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2BBodSchG zu vereinbaren ist. Fiir jede Mainahme, die auf den
Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverénderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalinahmen
verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten so weit entfernt
werden, dass die fir den jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmaéglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese Hinweise
werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher fiir den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis.

10.

1.

12.

13

14.

Der katastermaRige Bestand am . . wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der
rechtsverbindliche Datenbestand der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) aus einer
Digitalisierungsgrundlage im MafBstab 1: ............. abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten
aufweisen kann. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Ludwigslust, den .................

Siegel
im Auftrag, Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 vorgebrachten
Anregungen und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Warsow, den ..

Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.

Warsow, den .................

Birgermeisterin

Siegel

Die Satzung uber Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Warsow, den .................
Biirgermeisterin
Siegel

. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 4 sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt
Auskunft zu erteilen ist, sind am ..................... im "Stralendorfer Amtsblatt" ortslblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 1 BauGB und § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und
Erldschung von Entschadigungsanspriichen (44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung am .... in Kraft getreten.

Warsow, den ..

Siegel

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Warsow ist
gemal § 5 (4) KV M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehérde
(Kommunalaufsicht) des Landkreises Ludwigslust-Parchim angezeigt worden.

Warsow, den .................

Biirgermeisterin

Planzeichenerklarung

1.0 Festsetzungen

Teil A - Planzeichnung (M.:1:1.000)

Gemarkung: Kothendorf, Flur 1

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

[ WA Allgemeines Wohngebiet

1.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl, GRZ
II Zahl der Vollgeschosse, als H6chstmalB
THmax Traufhdhe, als HéchstmaB Gber Bezugspunkt
FHmax Firsthdohe, als Hochstpunkt tGber Bezugspunkt 27736
WA
2.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) GRz-0.4
....... 2.1 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) L
0 2.2 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) EHmax =900 m
A 2.3 nur Einzelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
3.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
[ ] 3.1 Offentliche Verkehrsflachen
a 3.2 Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
4.0 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
mmﬁ 4.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
5.0 Sonstige Planzeichen
5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B- Planes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2133
oo 5.2 Abgrenzuung unterschiedlicher Nutzung ©
=

6.0 Nachrichtliche Ubernahmen

@ 6.1 Spielplatz

7.0 Darstellungen ohne Normencharakter
7.1 Bauliche Anlagen Bestand

7.2 Flursticksnummern

7.3 Grundstlicksgrenzen

7.4 Bezeichnung der Teilflache

- — 7.5 Parzellierungsvorschlag
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung fir die Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 4 vom 23.03.2017.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ...
"Stralendorfer Amtsblatt" erfolgt.

im

Warsow, den .................
Blrgermeisterin
Siegel

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt worden.

Warsow, den .................
Burgermeisterin
Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat am ... .. den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.1
BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

221 Warsow, den .................

Burgermeisterin
Siegel

4. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..........
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Warsow, den .................

Blrgermeisterin
Siegel

5. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom
............ durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachungistam ................
" Stralendorfer Amtsblatt" erfolgt.

Warsow, den .................
Birgermeisterin
Siegel

6. Die Gemeindevertretung hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplanes bestatigt, die
Begriindung wurde gebilligt und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.2
BauGB beschlossen.

Warsow, den

Blrgermeisterin

Siegel
e
. ,\uﬂuo 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
QY Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Warsow, den .................

Blrgermeisterin
Siegel

8. Der Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung mit Umweltbericht und bereits vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der Zeit vom ... .. bis .. . wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ........ im " Stralendorfer Amtsblatt"
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Warsow, den .................
Birgermeisterin
Siegel
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Geltungsbereich
Bebauungsplan ZL

der Gemeinde Warsow
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Satzung

uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das Gebiet zwischen
der Kothendorfer StraBe und dem Bebauungsplan
Nr. 3 der Gemeinde Warsow

Stand: Februar 2018




