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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

»westlich des Fahrweges"”
zwischen der BundesstraBe 321 im Siiden, der Ahornstrae im Norden und west-

lich des Fahrweges
nach § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren

fiir den Anderungsbereich in der Flur 8, Gemarkung Pampow, Flurstiicke 86/5 und 86/12
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1.  Anlags der 2. vereinfachten Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 4 ist seit dem 06.12.1994, die 1. vereinfachte Anderung seit dem
08.05.2008 rechtskraftig. Die 1. vereinfachte Anderung umfasste nur den Bereich nérdlich der
Ahornsirale. Hier war die Anderung der Art der baulichen Nutzung von Gewerbegebiet nach §
8 BauNVO in ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO vorgenommen worden. Die Gemeindevertre-
tung hat auf der Sitzung vom 12.08.2009 den Aufsteliungsbeschluss fiir eine 2. Anderung des
Bebauungsplanes gefasst. Fiir den Bereich sidlich der Ahomstralle sollte ein Sondergebiet
Fliesenmarkt ausgewiesen werden. Diese 2. Anderung ist nicht rechtskraftiy geworden. Die

Beschliisse werden aufgehoben.
Die Flachen nérdlich des Fahrweges sind alle einer Nutzung zugefiihrt worden. In dem Teilbe-

reich entlang der AhomstraBe sind Wohngrundstiicke entstanden. Nérdlich schlieBen sich der
Gewerbestandort der Buderus Niederlassung Schwerin und dann die Grundschule Pampow an.

Auf den Grundstiicken siidiich der Ahornstra3e bis an die Bundesstrale (Flurstiicke 86/12 und
86/22) sind bis auf die Bebauung des Eckgrundstiickes Fahrweg/Ahomstrale (Flurstiick 86/19)

noch keine Nutzungen vorhanden.

Auf dem Flurstiick 86/12 ist die Ansiedlung eines Kichenstudios geplant. Die Einzelhandelsein-
richtungen sind im rechtskraftigen Bebauungsplan dahingehend eingeschrénkt, dass nur solche
zur Versorgung der Pampower Bevélkerung zuldssig sind. Dazu zahlt nicht ein Kichenstudio,
das einen gréBeren Kundenkreis anspricht. Der Standort befindet sich verkehrsgiinstig Gber die
B 321 erreichbar, sowohl von Schwerin aus als auch aus Richtung Hagenow und dem weiteren
Umland. Der Standort tragt zur Aufwertung der Region bei.

Zudem verursacht die geplante Nutzung keine Beeintréchtigungen hinsichtlich Larm und Ge-
ruch auf die nérdlich angrenzende Wohnbebauung.

Die einschrinkende Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen soll daher fir den Anderungs-
bereich sidlich der Ahornstrae entfallen.

2. Aligemeines

21. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fir die Anderung des Bebauungsplanes gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

¢) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes {Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.

1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), ge&ndert durch Artikel

4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107),

e) das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, ge&ndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436),
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2.2. Verfahren/ Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Pampow haben auf ihrer Sitzung am 17.10.2017 be-
schlossen, einen Teilbereich des rechiskriftigen Bebauungsplanes Nr. 4 siidlich der Ahomnstra-
Re zu éndern. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 grenzt im Osten an den Fahr-
weg, der selbst zum Teil im Plangebiet liegt, und im Siden an die Bundesstralle 321. Der Be-
reich siidwestlich der AhornstraBe grenzt an das Gewerbegrundstiick der Friedrich Kraft GmbH

und nordwestlich der Ahornstraie an Wohngrundstiicke.

Die 2. Anderung betrifft ausschlieRlich den Bereich sidwestlich der AhornstralBe mit den Flur-
stiicken 86/5 und 86/12 der Flur 8, Gemarkung Pampow.

Das Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 4 soll nach § 13 BauGB ais vereinfachtes
Verfahren durchgefithrt werden.

Das Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) findet Anwendung, wenn gemaR §
13 Abs. 1 BauGB die Grundzige der Planung nicht berthrt werden. Die Streichung der Fest-
setzung, dass nur Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung der Pampower Bevolkerung zuldssig
sind, die Anderung einer Teilflaiche der Verkehrsfiachen von ffentlich in privat sowie die Verla-
gerung der Anpflanzflachen fahren nicht zum Verlust des planerischen Grundgedankens fiir das
Plangebiet. Die Art der baulichen Nutzung ais Gewerbegebiet, die Grund- und Geschossfl&-
chenzahl, die Geschossigkeit und die verkehrliche ErschlieBung bleiben bestehen.

Zudem

= ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfithrung einer Umweltvertrég-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach

Landesrecht erforderlich machen.

* werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Erhattungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europdische Vogelschutzgebiete nicht beeintréchtigt.

Das Verfahren fur die Anderung dieses Bebauungsplanes wird wie folgt durchgefihrt:

= Es erfolgt fur die Beteiligung der Offentlichkeit eine éffentliche Auslegung des Entwurfs
der 2. Anderung des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die beriihrten Behér-
den und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange werden von der Auslegung informiert und

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

»  Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkl&rung
wird gemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 4 besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1: 1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht.

Der 2. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Der Anderungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstlicksbereiche einbezogen wurden.




2. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 westlich des Fahrweges® der Gemeinde Pampow

3. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Pampow gehért administrativ zum Landkreis Ludwigslust — Parchim. Das Ge-
meindegebiet grenzt siiddstlich direkt an die Landeshauptstadt Schwerin. An das Gemeindege-
biet grenzen im Norden die Gemeinde Kiein Rogahn, im Westen die Gemeinde Stralendorf und

im Siden die Gemeinden Warsow und Holthusen.
2015 hatte die Gemeinde Pampow 2.943 Einwohner (Angabe Stat. Landesamt M-V). Zum Ge-

meindegebiet gehdren das Dorf Pampow, die nérdlich der BahnhofstralBe gelegene Bebauung
am Bahnhof Holthusen, Pampow-Schlingen, Pampow-Ausbau und das Einzelgeh&ft Hof Pam-

pow.
Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von 2016 (LEP M-V) und dem Regiona-

len Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von August 2011 geh&rt Pam-
pow zum Stadt-Umland-Raum der Landehauptstadt Schwerin, so dass hier ein besonderes Ko-

operations- und Abstimmungsgebot gilt

Nach den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplénen ist weder der Biotopverbund im weiteren
Sinne noch im engeren Sinne betroffen, noch sind Manahmen der &kologischen Raument-
wicklung festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 foigt den Zielsetzungen des Landesraumentwick-
lungsprogramms M-V und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg.
Mit der Ansiediung eines Klchenstudios in dem Bereich der 2. Anderung sind keine Ubertrtli-

chen Auswirkungen zu erwarten.
Im wirksamen Flichennutzungsplan ist das Gebiet des Anderungsbereiches des Bebauungs-

planes Nr. 4 als gewerbliche Baufléche dargestellt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da die Art der baulichen Nutzung bestehen bieibt.

4. Bestand
4.1. Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes fir den Anderungsbereich

Der Bebauungsplan ist seit dem 06.12.1994 rechtskréftig.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan ist fir den Bereich stdlich der AhornstraRe als Art der bau-
lichen Nutzung ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Das Mal der baulichen Nut-

zung ist wie folgt geregelt:
» Grundflachenzahl 0.8
= (eschossflachenzahl als Hchstmall 2,0

e (Geschossigkeit als Hochstmal ]

In der Planzeichnung ist der Bereich als Larmpegelbereich lil eingestuft, ergdnzt mit der Fest-
setzung (E) = eingeschrénkie Emissionen. Im Teil B-Text werden unter Punkt 4. /mmissions-

schutz entsprechende Regeiungen getroffen.
Die Strafe ,A" ist mit einem Wendehammer im Westen als éffentliche Verkehrsfliche festge-
seizt.

Im Teil B-Text sind unter Punkt 1 die zuldssigen Nutzungen geregelt, u.a. sind nur Einzelhan-
delseinrichtungen fir die Versorgung der Pampower Birger zuldssig. Dabei sind bestehende

Einrichtungen zu berlcksichtigen.
4.2. Anderungsfliiche

Die Anderungsfiiche (Flurstiick 86/12) ist unbebaut, und es befinden sich hier auch keine Ge-
hblze oder sonstige Pflanzungen.
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Die Ahornstrafle ist ausgebaut, die Baumpflanzungen entlang der Strale sind erfolgt. Die
Ahomnstrae fithrt Gber den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 4 weiter nach Westen. Der Wen-
dehammer (Flurstiick 86/5) ist durch Betonelemente zur Ahornstrae begrenzt, da er funktionell

nicht mehr erforderlich ist.

Far den Anderungsbereich besteht kein Altlastenverdacht. Es sind keine Bodendenkmale be-
kannt. £s sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Nut-
zung fir Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet
sind im Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigsiust®. Der Inhaber der Berechtigung ist die Hanse
Werk AG in Hamburg, die mitgeteilt hat, dass keine Einwénde zu der Planung bestehen.

Im Gehwegbereich der Ahornstrale verlaufen 0,4 kV- und 20 kV — Kabel, die bei der Erschlie-
Bung zu beriicksichtigen sind.

5. Anderungen

Zur Umsetzung der stidtebaulichen Konzeption enthélt die 2. Anderung dieses Bebauungspla-
nes die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

5.1. Bauliche Nutzung

Die Festsetzung des Absatzes 2 im Teil B-Text unter Punkt 1. Bauliche Nutzung / Bauweise /
Gestaltung entfilit fir den Anderungsbereich sadlich der Ahornstrafle.

Hier ist nicht n&her bestimmt, ob es sich um die Biirger des Ortes oder der Gemeinde Pampow
handeit. Der Nachsatz im Absatz 2, dass bestehenden Einrichtungen zu berlicksichtigen sind,

ist unbestimmt und entfillt ebenfalls.

Die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen wird somit im Anderungsbereich nicht auf die
Versorgung der Pampower Blirger beschrénkt. Es sind die nach § 8 BauNVO zu den Gewerbe-
betrieben zdhlenden Einzelhandelsbetriebe zuléssig. Ausgeschlossen werden jedoch Einzel-
handelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten. Die Ausstellungsflache fiir ein Ki-

chenstudio wird auf max. 750 m? begrenzt.

5.2. Baugrenze

Um die geplanten baulichen Aniagen auf dem Flurstiick 86/12 anordnen zu kénnen, macht sich
die Verschiebung der Baugrenze um 3,00 m nach Westen erforderlich, so dass sich die An-
pflanzflache reduziert. Die Abstandsflichen gemaR § 6 LBauO M-V sind fUr die Hauptnutzung
und flir Nebengebéude nachzuweisen.

5.3. StraBenverkehrsfliche

Der Wendehammer ist als dffentliche Verkehrsflache in der StraBenfiihrung der Ahornstralie
funktionslos, da die Ahomstrale weiterfihrt. Das Flurstiick 86/5 wird daher als private Ver-
kehrsfliche dem stdlich angrenzenden Gewerbegebiet zugeordnet. Hier sind Stellplédtze ge-
plant. Die Zufahrt auf das Flurstiick 86/12 von der Ahornstrale erfolgt dstlich des Wendeham-
mers. Der Wendehammer ist so zurlickzubauen/umzugestalten, dass sich die Ausfahrt auf die
Ahornstral3e eindeutig darstellt. FOr erforderliche Beschilderungen ist eine verkehrsrechtliche
Anordnung einzuholen. Die Polizeiinspektion Ludwigslust — Sachbereich Verkehr — und die
Straflenverkehrsbehérde sind zur Bauanlaufberatung einzuladen.

5.4. Private Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Stréuchern

Die westlich Fldche zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern verbleibt in einer Breite von
2,00 m, die stdiiche Fi4che in einer Breite von 4,25 m. Die durch die Reduzierung der Breite
von 5,00 m auf 2,00 m sowie im Stiden von 12,00 m auf 4,25 m fehlende Anpflanzfléche wird

auf dem Flurstiick 86/12 siidlich an den Geltungsbereich angelagert.
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5.5. Offentliche Griinfliche

Im Bereich der weiterflihrenden Ahomstralte entféilt die 6ffentliche Griinfliche ersatzlos. Die
restliche dffentliche Grunfliche wird dem Flurstiick 68/12 als private Griinfiiche zugeordnet.

5.6. Technische Ver- und Entsorgung
Eine Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur ist bei der Deutschen Telekom Technik
GmbH zu beantragen.

6. Umweltbelange

6.1. Einleitung

Es handelt sich um eine vereinfachte Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nach §
13 BauGB.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begrindung den vereinfachten artenschutz-

rechtlichen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfithrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung beschrénken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung.

Die Anderungsfiiche ist eine geplante Gewerbefiiche innerhalb des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Von der Anderung sind die folgenden Biotope betroffen:

- noch nicht Uberbaute Flache mit zul#ssiger Versiegelung (GRZ 0,8),

- noch nicht ausgefithries Anpflanzgebot.

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhattigkeit der
Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Es besteht trotzdem die Verpflichtung, die Auswirkungen
auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindermn und zu vermeiden.

6.2. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von der
Eingrifisschwere im Rahmen der VerhéltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich
an den méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
riicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Bauk&rper zu berdu-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdéglich zum Wie-
dereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Fiachen oder zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Befestigte Flachen sind, soweit méglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufOhren.

3. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewdsser eingeleitet cder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind

Uberwiegend technischer Natur.

Planungsalternativen
Eine bauliche Nutzung der Anderungsfliiche innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

bleibt unter Beachtung des Nachhaitigkeitsgebotes alternativios.

Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in
Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei der Aus-
gestaltung des Vorhabens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.
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6.3. Anpassung der griinordnerischen Festsetzungen

In der Planzeichnung ist an der westlichen Grundstlicksgrenze ein Grinstreifen mit 40% Ge-
hélzanteil {(180m?) und 60% Sukzessionsrasen (270m?) und an der sidlichen B-Plangrenze ein
Grunstreifen mit 40% Gehdlzanteil (192m?) und 60% Sukzessionsrasen (289m?) festgesetzt.

Diese Flachenaufteilung wird im Westen zugunsten des Hallenbaus prézisiert. Durch die Re-
duktion der Flachenbreite um 3m auf 2m liber 63m L&nge werden die fehlenden 189m? als Zu-
ordnungsfestsetzung an die s{idliche Grundstiicksgrenze verlegt.

Auch im Stden wird entsprechend der Geitungsbereichsgrenze die Flachenzuweisung préizi-
siert. Bei der verbleibenden Breite der Anpflanzfiiche von 4,25m Breite und 40,11m Lénge im
B-Plangebiet werden die fehlenden 311 m? als Zuordnungsfestsetzung an die sldiiche Flur-
stiickgrenze verlegt. Die Kompensationsfliche gehort zur Grinlandfliche des Feldblockes
DEMVL!095BA40083. Der Nutzer ist Giber die Flacheninanspruchnahme rechtzeitig zu informie-
ren.

Beide Flachenanteile (500 m?) mit 40% Gehéizanteil bzw. 60% Sukzessionsrasen werden als
Zuordnungsfestsetzung zwischen Geltungsbereichsgrenze B-Pian und Flurstlicksgrenze (Flur-

stlick 68/12) verlegt.

Damit bleibt die Gesamtbilanz gewahrt.
Eine Anderung der textlichen Festsetzung erfolgt nicht. Die Pflanzliste solite in der Ausfithrung

aber zugunsten der Verwendung standortgerechter Pflanzen angepasst werden. Verbissschutz
und eine 3jahrige Pflege sind vorzusehen.

7. Artenschutz
7.1. Artenschutzrechtlicher Fachbeltrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fir Européische Vogelar-
ten, sowie die Arten des Anhangs I1+1V der FFH- Richflinie in die bauleitplanerischen Uberle-
gungen, auch im Falle einer vereinfachten Anderung nach § 13, einzubeziehen. Es ist voraus-
schauend zu emmitteln und zu bewerten, ob die vorgesehenen pianerischen Darsteflungen und
Festsetzungen einen artenschuizrechtlichen Konflikt entstehen iassen kénnen, der die Voll-
zugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen lisst. Bestandserfassungen sind aber nur erfor-
derlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise

nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die bisherigen Flachennutzungen werden zum Teil neu geregelt. Es handeit sich um einen
rechtsverbindlichen Bebauungspian, der Gberwiegend bereits bebaut ist. Durch die geplanten
Anderungen ist auf keine wesentliche Veranderung der vorhandenen Nutzungen und Wechsel-

heziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintréchtigungen

Die baubedingten Beeintrichtigungen umfassen eine gebietstypische Nutzung. Kurzzeitig ist
auf eine héhere Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebé&ude / Geb&udeteile und versiegelten

Flachen mit erhShten L&rm- und Lichtbelastung sowie Emissionen abzustellen. Es ist auf eine
zulassige Versiegeiung bisher noch unversiegelter / anders genutzter Fldchen anzustellen.

Hinweise zum Gehdlzschutz:
Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestidnden nur im Zeitraum

vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.
Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzung bei Gehdizrodungen richtet sich nach dem

§ 18 NatSchAG M-V.

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs H/IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestelit. Die Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-

Richtlinie sind fir die vorliegende Satzung nicht relevant.
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Es wird primér geprift, ob die gepilanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen geschatzten Arten gegenilber Verbotstatbestéinde des § 44
Abs. 1/ 5 BNatSchG auszuidsen. Zu beachten sind die innerériliche Lage und die geringere

Gkologische Qualitét der Plangebietsflachen.
Reptitien/Amphibien

Eine Habitateignung ist aufgrund der Lage und Gewésserferne auszuschlieBen. Als Vorsorge-
mafinahme missen unmittelbar vor dem Baubeginn alle Versteckméglichkeiten fur Reptilien /
Amphibien kontrolliert werden, insbesondere groRe Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind
in der angrenzenden Freifliche auszusetzen. Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten,
dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Griben schnellstméglich zu ver-
schlieen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptiien usw.) zu ent-

fernen sind.

Flederm&use
Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Flederm&use (Beleuchtung), Strukturen far

Sommer-, Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Planbereich (Halle - Bauweise / Dichtig-
keit) entsprechend der Vorortbegehung nicht zu erwarten. Zu beachten sind die fehlenden Leit-
linien zu Nahrungsgebieten, so dass es sich nur um lokale Best4nde der Umgebung handeln
kénnte. Eine wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situation ist nicht zu erwarten.
Hinweis:

Auch wenn der Zustand der Gebaude Fledermausvorkommen nicht erwarten l4sst, ist als Ver-
meidungsmaBnahme vor einem Abriss/ Umbau eine protokollierte Kontrolle (Kot, und Harmspu-

ren) notwendig.

Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der Avifauna

durchgefithrt.
Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten europgischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,
Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
Arten mit hesonderen Habitatanspriichen (Horstbrlter, Geb&udebriter, Héhlenbriiter, Koionien-
briiter, groe |.ebensraumausdehnung),
Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommemn eine besondere Veraniwortung trigt
(mind. 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).
Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fiir:
» Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,
» Nahrungsgéste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

¢ ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Al-

lerweltsarten®)

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die innerértliche Lage ist das Vorkommen sté-
rungsempfindlicher Arten auszuschlieBen. Unterlagen fir das Vorkommen geschitzter Arten
liegen nicht vor.

Da Gebé&ude vorhanden sind, ware mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungs-
raumes (Tendenz eher Industriegebiete) wie Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrot-
schwanz zu rechnen. Da fiir Hohlenbriter kein Potential vorhanden ist, Geb&udebriiter nicht
vorgefunden wurden und Boden,- oder Geholzbriter (lberwiegend neue Nester in der neuen
Brutsaison bauen, ist mit einer baulichen Zeitbeschréankung ein artenschutzrechtlicher Konflikt

Zu vermeiden und auf eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht abzustellen.
VermeidungsmafBnahme:

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fiir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfrei-
machung auf den Zeitraum aulerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschrénken.

Rastfidchen
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Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nur im Norden im Bereich
Siebeddrfer Moor benannt. Aufgrund der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung
sind Rast- und Nahrungspldtze von Zug- und GroRvégeln nicht betroffen. Potentielle Héhlen-
b&ume sind nicht vorhanden.

Verbotstatbesténde sind auszuschlieffen.

Horst und Brutpldtze von Groflvogelarten sind in den Unterlagen (www. umweltkarten.mv-
regierung.de} mit Radius von mind. 2 km nicht verzeichnet.

Aufgrund des auch schon z.Zt. bebauten innerértlichen Standortes ist es kein Nahrungsraum,
und auch der Uberflug wird nicht durch die Umgebung Uberragende Bauten gestort.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlielen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrige entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung Européische Vogelarten sowie der Arten des Anhangs
1NV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

Verluste an Lebens- und Brutstatten von Vogelarten und Flederm&usen sind im Verhéltnis 1:2
zu ersetzen. MaRBnahmenfestlegungen zum Artenschutz einschliellich der Errichtung von Er-
satz sind vom Bauherm einzuhaiten. /m Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist das Vor-
kommen geschilizter Arfen, wie z.B. Zauneidechse oder Feldlerche, zu prilfen.

7.1. Schutzgebiete und Objekte

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiste von gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH) und Euro-
pdischer Vogelschutzgebiete NATURA 2000:

Im 3000 m Radius befinden sich keine Gebiete des Europsischen Schutzgebietsnetzes

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biosphirenreservate)

Im 3000 m Radius sind Nationale Schutzgebiete nicht vorhanden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (NSG,
LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschitzte Landschaftsbestandteile, Geschirtzte Bioto-
pe/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nationale Schutzgebiete sind vorhanden:
NSG Nr. 230 Kiesgrube Wistmark im Osten
LSG Nr. L 107a / b- Siebendorfer Moor [Schwerin / LUP] im Norden

keine gesetzlich geschitzten Biotope im 200 m Umkreis des Planvorhabens

Aufgrund der vorhandenen innerértlichen Lage hinter der allseitig abschirmenden Ortslage und
Uber 500 m zu nationalen Schutzobjekten sind erhebliche Beeintrachtigungen auszuschlieRen.

8. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

'm Vorfeld ist gepriift worden, wie sich die geanderte Nutzung auf die benachbarten Nutzungen
auswirken kénnen.

Die geplante Ansiedlung eines Gewerbebetriebes (Kiichenstudio) verursacht keine zusatzlichen
Immissionsbelastungen auf die angrenzenden Nutzungen oder Einschrénkungen. Der Betrieb
(Offnungszeiten) findet tagsiber statt, so dass auch An- und Abfahrten von Kunden und Liefe-
rungen nur tagstber erfolgen. GeméaR DIN 18005 sind im Gewerbegebiet tags 65 dB(A) und
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A) einzuhalten (niedriger Wert gilt fir Gewerbe- und Freizeitldrm).
Blendwirkungen durch Module der Solaranlagen sind auszuschlieRen.

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonilikte von
der Art der baulichen Nutzung her erwarten lieBen, da die Umgebung von Gewerbeflsichen,
Verkehrsflachen und Wohnbebauung geprégt wird. Das Plangebiet ist daher in keiner Weise
durch die angrenzenden Nutzungen unzumutbar hohen Immissionsbelastungen ausgesetzt.




2. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 ,westlich des Fahrweges® der Gemeinde Pampow 1

9. Klimaschutz

Das Plangebiet beschrénkt sich auf ein bereits erschlossenes und Oberwiegend bebautes Ge-
werbegebiet innerhalb der bebauten Ortslage von Pampow. Eine Uberplanung neuer Flichen
erfolgt nicht und der im rechtsverbindiichen Bebauungsplan vorgegebene Versiegelungsgrad
wird nicht erhdht. Somit wird der Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Sied-
lungsentwicklung entsprochen, die sich mit dieser Anderung des Bebauungsplans auf die Wei-
ternutzung von Gewerbefidchen und Stral3en orientiert.

10. Bodenordnende MaBRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flurstiicke 86/5 und 86/12 sind in Eigentum des Investors. Die Bau- und ErschlieBungs-
mafRnahmen werden durch den Eigentumer realisiert. De &ffentlich-rechtliche ErschlieRung ist
durch den Anschluss an die Ahornstral3e als dffentliche Strake gegeben.

11. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ca. 3,0 ha
Bereich der 2. Anderung ca. 5.480 m?

12. Hinweise

Stellungnahme der WEMAG AG vom 08.12.2017

Die Versorgungsleitungen der WEMAG AG muissen stets zugénglich sein. Die ,Schutzanwei-
sung von Versorgungsleitungen und —anlagen” der WEMAG AG ist bei Bau- und Planungsar-
beiten an bzw. in der Ndhe der Netzanlagen zu beachten.

Stellungnahme Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt vom 10.01.2018 und
Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 09.01.2018

Werden schédliche Bodenverédnderungen, Alflasten oder altlastverdéchtige Fldchen im Sinne
des Bundesbodenschulzgeseizes oder Auffélligkeiten wie unnatiiriche Verfarbungen bzw. Ge-
riiche festgestellt, ist der unteren Bodenschulzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim

dartiber Mitteifung zu machen.

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
den fertiggesteliten Objeklen eine geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallentsor-
gungssatzung erfolgen kann.

Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 09.01.2018

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR § 11 DSchG M-V die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitem oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Auflagen:
- Die Arbeiten sind so auszuftihren, dess Schadstoffkontaminatonen von Boden und Grundwasser nicht

2 besorgen sind. Soltlen dennoch wassergefahrdende Stoffe in Boden oder Grundwasser pelangen,
ist der Schaden sofort zu besoitigen. Auf der Baustels sind standig Materiatien for Sofortmalnahmen
vorzuhaiten. Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigshist-Parchim {UWb) ist unverziglich
(iber Schadstoffkontaminationen und Sofortmafinahmen zu informieren,
£rgeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhalispunkie dafir, dass eine Altast variiegt, sind
unverzigiich die Arbeiten einzustellen und die untere Bodenschutzbehorde des Landkieises
Ludwigsiust-Parchim zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.
Lagerfiachen und Baustelienfiichen sind fiachenspanend herzusteilen und bodenschonend zu nutzen,
Beim Einbau mineralischer Abfaile (z. B. Recyciingmaterial) unterhalb der durchwurzelbaren
Bodanschicht bzw. in fechnischen Bauwerken ist nachweisfich gesignetes Material {20, £ 1.1) unter
Beachtung der LAGA' zu verwendon. Bei Z 1.1 Material ist eln Abstand von mindestens einem Meter
zwischen der Schuttkarperbasis und dem hochsten za erwartenden Grundwasserstand einzuhalten.
Wird aulerhalb landwirtschattiich genuteter Fiachen Fremdboden auf oder in die durchwurzalbare
Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
baw. fir dort nicht enthallene Schadstoffe die 2uordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten. Bei der
Bodenverwertung auf iandwinschaftich genutzten Flachen sind 70% der Vorsorgewerts ginzuhatien.
Nach Abschiuss der Baumainahme sind die Beenfunktionen der nur voribergehend in Anspruch
genommenen Bbden durch Riickbau nicht mehr erforderiicher BAfestigungen, Aufbringung
abgetragenen Oberbodens und Flacheniockerung wiederherzyételien.

DedBljfgermeister




