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Zeichenerkldrung
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen (Anordnung normativen Inhalfs)
Art der baulichen Nutzung ( 89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
M| Mischgebiet §6 BauNVvO
WA Allgemeines Wohngebiet 84 BauNVO0
WS Kleinsiedlungsgebief §2 BauNVvO0
MaB der baulichen Nutzung ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
GRZ 0,2 Grundflachenzahl §16 BauNv0
| Zahl der Vollgeschosse §16 BauNv0
Bauweise, Baugrenze, Baugestaltung ( 89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und §23 BauNV0)
0 Offeng Bauweise §22 BauNVO
é Einzelhduser §22 BauNVvO0
B Satteldach §31 L BauD M-V
KwD Kriippelwalmdach 831 L Bau0 M-V
L0-50° Dachneigung §31 L BauD M-V
——————————————— Baugrenze §23 BauNVD

Griinflachen ( 85 Abs.2 Nr.5 BauGB, 89 Abs. 1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen §9 Abs 1 Nr.15 BauGB

Offentliche Griinflichen §9 Abs 1 Nr.15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(85 Abs. Z Nr.10 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung v. Flachen mit Bindung fiir
Bepflanzungen u. fiir die Erhalfung v. Bdumen, §9 Abs 1 Nr.25 b BauGB
Strauchern u. sonst. Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen,Straucher und
und sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs 1 Nr.25 a BauGB

Erhaltung von Baumen §9 Abs 1 Nr.25 BauGB

Anpflanzen von Baumen 89 Abs 1 Nr.25 BauGB

Verkehrsflachen ( §9 Abs.1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, dffentlich 89 Abs 1 Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsflachen, privat 89 Abs 1 Nr.11 BauGB

Flachen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und Abwasser-
beseitiqung sowie fiir Ablagerungen

(85 Abs. 2 Nr.4 und Abs. &, 89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir Abwasserentsorgung §9 Abs 1 Nr.14 BauGB

»,

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(85 Abs. 4, §9 Abs. 6, §172 Abs. 1 BauGB)

Abwasser §9 Abs 1 Nr.14 BauGB
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Planzeichen
Festsetzungen (Anordnung normativen Inhalfs)

Erlauterungen Rechtsgrundlagen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
( 89 Abs.1 Nr.16 u. Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnungen

Wasserflachen - Regenriickhaltebecken §9 Abs 1 Nr.16 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier:Geruchsimmissionen

§9 Abs.1 Nr.Z4 BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechfen zu
belastende Flache zu Gunsten des
Eigentimers und Zweckverbandes

§9 Abs.1 Nr.21, Abs.6
BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
des Bebauungsplanes

§9 Abs.7 BauGB
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Darstellung ohne Normcharakter

Katasteramfliche Flurstiicksgrenzen
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BemaBun
’ | )

Baum fallen

\‘%12. e Abgrenzung der Wohngebiete

7

vorhandene Bebauung nachrichtlich (Hauptgebdude)

vorhandene Bebauung nachrichtlich (Nebengebaude)

_— vorh. Gelande/vorh. Zaun nachrichtlich
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TEIL B: TEXT

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
gemaB & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO0

1.1 im raumlichen Geltungsbereich werden gemaB § 2, 4 und & 6 der BauNVO
Kleinsiedlungs-, allgemeine Wohn- und Mischgebietsflachen ausgewiesen.

1.2 Im Kleinsiedlungsgebiet sind nach § 2 Abs. 2 und 3 der BauNVO nur
zulassig: Wohngebdude mit Nutzgarten und Kleinfierhalfung.
Alle anderen Nufzungen werden ausgeschlossen.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind nach § & Abs. 2 und 3 der BauNVO nur
zulassig: Wohngebaude. Alle anderen Nutzungen werden ausgeschlossen.

1.4 Im Plangeltungsbereich sind die Nutzungen, wie Freudenhaus,
Spielhallen und 3hnliche Unternehmen, die der Aufstellung von
Spielgerafen mit oder ohne Gewinnmoglichkeiten dienen sowie Verkaufsflachen,
Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zwecke auf den Verkauf von Artikeln,
auf Darstellung oder auf Handlungen mit sexuellen Charakter ausge-
richtet sind, ausgeschlossen.

1.5 Im Mischgebiet sind nach 8 6 Abs. 2 der BauNVO0 nur zuldssig:
Wohngebaude, Anlagen fir Kirchliche, Kulturelle, gesundheifliche und
sportliche Zwecke (Pferdesport). Alle anderen Nutzungen werden
ausgeschlossen. Ebenso eine Bebauung in der Z. Reihe, wenn sie nicht mif
Baugrenzen ausgewiesen ist.

1.6 Die MindestgrundsticksgroBe selbstandig bebaubarer Baugrundstiicke wird

mit 620 m’ bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.
(8 9 (1) 3 BauGB)

1.7 Innerhalb eines Wohngebaudes als Einzelhaus im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet (EFH) ist die Errichtung von max. 1 Wohnung zul3ssig.
(§ 9 (1) 6 BauGB)

1.8 Innerhalb selbstandig bebaubarer Baugrundstiicke sind je
Einfamilienhaus Garagen und Carports fir max. 2 PKW und 1
Nebengebaude bzw. Anbau zuldssig.

(8 9(1) & BauGB)

1.9 Der Abstand der Baukorper von Garagen, Carports und Nebengebauden zu
den Verkehrsflachen wird auf min. 1,0 m festgesefzt.
(89 (1) & BauGB)

1.10 Die PlanstraBe A wird als PrivatstraBe fesfgese’rzf.‘

1.11 Die OK FertigfuBboden werden mit maximal 0,50 m Hohe ilber dem zugehorigen
StraBenniveau der jeweiligen ErschlieBungsstraBe FriedensstraBe und
PlanstraBe A festgesetzf. Dies betrifft nur die Baugrundstiicke, die unmittelbar
an diesen ErschlieBungsstraBen liegen.

(§9(1) 3 BauGB)

1.12 In der PlanstraBe A wird ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der
Grundsticksanlieger, der Gemeinde, des ZV “Schweriner Umland” und der
Versorger mit Gas, Strom und Telekom festgesetzt.

(89(1) 21 BauGB)

1.13 Innerhalb des Planungsgelfungsbereiches wird die Firsthohe der Geb3aude mit
maximal 9,5 m Hohe uber der mifttleren, zugehorigen Verkehrsflache
festgesefzt.

(9(1)1 BauGB)

1.14 Als Dachformen fir alle Grundstiicke sind nur Sattel- und Krippelwalmdacher
zul3ssig. Es werden Dachneigungen von &0° bis 50° festgesetzt. Fiir Garagen,

Carports und Nebengebdude werden als Ausnahme Flachdacher zugelassen.
(859(4) BauGB)

1.15 Grundstiicksiberfahrten sind in einer Breite von max. 3,00 m zuldssig.
(§89(1)4 BauGB)

1.16 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf privatem
Grundstick zu versickern.
(89(1)16 BauGB)

1.17 Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind folgende schalltechnische
Orienfierungswerte “AuBen”(Larm) fur den Stadftebau enfsprechend der DIN 18005
im Plangeltungsbereich und in den angrenzenden Gebiefen enfsprechend der festge-
sefzten Nutzungen nicht zu uberschreiten:

Allg.Wohngeb.(WA) Kleinsiedlungsgeb.(WS) Mischgeb. (MI)
tags 55 dB(A) 55 dB(A) 60 dB(A)
nachts - 45 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)

Il. Griinordnerische Festsetzungen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB i.V.m. § 13 Abs. & LNatG M-V

2.1 Erhalfungsgebote
Innerhalb des Plangebiefes sind die gemaB & 9 (1) 25b BauGB festgesetzten
Einzelbdume und Geholzflachen sowie zusatzlich dazu innerhalb der

— Baugebiete W1 und Ml die vorhandenen Gehalze in ihrer natiirlichen
Auspragung zu erhalten und vor moglichen Beeinfrachtigungen zu schitzen.
D Einzelanlagen die dem Denkmal- §9 Abs 6 BauGB , 1950 3.00 L &.50 . pragung g gung
schutz unterliegen L 1 71 7 7

BEBAUUNGSPLAN NR. 15 ’DORFKERN PAMPOW?”

2.2 Flachenberdumung
Innerhalb des Plangebietes sind die vorhandenen ungeordnefen
Ablagerungen und Aufschiittungen fachgerecht zu berdumen.

2.3 Pflanzgebote innerhalb privater und offentlicher Grinflachen
Innerhalb der gemaB & 9 (1) 15 i.V. mit 25a BauGB festgesetzten privaten
Grunflache sudlich der PlanstraBe A ist in Erganzung zum Geholzbestand
randlich ein hohengestaffelter Mantel aus strauchartigen Geholzen
anzupflanzen. Innerhalb dieser Fliche sind dazu je 100 m* Pflanzfliche etwa
10 Uberhalter und 40 Straucher zu pflanzen.

GemaB & 9 (1) 15 i.V. mit § 25 a BauGB ist auf dem Flurstiick 175/3 eine
Grinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese festgesefzt,

je 100 m® Griinfl3che mindestens ein

streuobstwiesengeeigneter, hochstammiger Obstbaum (Pflanzqualitat: 3 x
verpflanzter Hochstamm, StU 12 - 14 cm) mit folgender Artenverteilung
anzupflanzen: 40% Apfel, 30% Birne, 30% Kirsche und Pflaume. Die
Obstbaume sind nicht zu unterpflanzen, die Flache ist zu einer Wiesenflache
zu entwickeln.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des W 2 sind innerhalb der
gemaB & 9 (1) 15 i.V. mit 8 253 BauGB festgesetzten Griinflachen mindestens
3-reihige Hecken aus standortheimischen Laubholzarten der aufgefiihrten
Pflanzenliste dicht (mehrreihig, mehrschichtig) und zusammenhangend
anzupflanzen. Innerhalb dieser Anpflanzflachen sind dazu je 100 m’
Pflanzflache jeweils etwa 10 Uberhilter und 40 Straucher zu pflanzen.
Zusatzlich sind hinter der Hecke,in einem Abstand von 2 m, zur Abminderung
der Geruchsimmissionen durch den angrenzenden landwirtschafflichen Betrieb
eine einreihige Nadelhalzhecke (vorrangig aus Eiben) mit einem seitlichen
Pflanzabstand von 3 m zu pflanzen.

2.4 Pflanzgebote innerhalb privater Grundstiicksflachen

~Innerhalb privater Grundstiicksflachen-auBerhalb des bereits bebauten
Bereiches (Flurstiick 174/2) des Baugebietes W2 ist pro angefangene 400 m*
Grundstiicksflache mindestens ein Baum aus Arten der Pflanzenliste zu
pflanzen. In den Baugebieten W1 und MI sowie in dem bereits bebauten
Bereich des W2 (Flurstiick 174/2) sind bei Vorhaben gemaB 29 BauGB je
50 m* neuversiegelter Fliche mindestens ein Baum aus Arten der

Pflanzenliste zu pflanzen. Verwendung sollten dabei vorrangig hochstammige
Nutzobstbaume finden.

GemaB § 9 (1) 25a sind enflang der privaten Verkehrsflache innerhalb privater
Grundsticksflachen des W2 enfsprechend der zeichnerischen Festsetzungen
5 Baume der Art Feld-Ahorn (Acer campestre) sowie enftlang der
FriedensstraBe 7 Baume der Art Stiel-Eiche (Quercus robur) in einem
Regelabstand von 10 - 12 m anzupflanzen. Das umgebende Baumquartier ist
auf einer Flache von 12 m’ von Versiegelungen freizuhalten und vor
Uberfahren zu schiitzen.

2.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechtfe
Die gemaB § 9 (1) 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastetfe
Flache am Regenriickhaltebecken ist in unversiegelter Bauweise als offene
Vegetationsflache auszubilden. Gehalzrodungen sind nur im erforderlichen
Mindestumfang zul3ssig.

2.6 Pflanzqualitaten/ Geholzartfen
Fur die Pflanzgebote im Plangebiel werden, soweit nicht anders festgesefzf,
folgende Mindestqualitaten festgesetzt:
- Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14-16 c¢m
- Uberhalter als Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150/ 175 - 200 cm bzw. Striucher,
2 x verpflanzt, Hohe 150 -Z00 cm
- Verpflanzte Straucher, 5 Triebe, Hohe 100 - 150 cm
Fur die AnpflanzmaBnahmen innerhalb des Plangebiefes sind ausschlieBlich
standortheimische Arten mit Herkunftsnachweis zu verwenden. Empfehlungen
zur Artenwahl gibt die aufgefiihrte Pflanzenliste.

2.7 Liste der zur Verwendung vorgeschlagenen Pflanzenarten
Acer campestre (Feldahorn)
Crataegus monogyna (Eingriffl. WeiBdorn)
Cornus sanguinea (Blutroter Harfriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Malus sylvestris (Wild-Apfel)
Prunus spinosa (Schlehe)
Pyrus communis (Wild-Birne)
Quercus robur (Stieleiche)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
hochstammige Nutzobstbdume u.a. folgender Sortfen:
Apfel: Gravensteiner, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm, Schoner von Boskoop
Birne: Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,
Kirsche: Bejaminler, Konigskirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Pflaume: GroBe Grine Reneklode, Wangenheims Frihzwetsche

2.8 Durchfuhrung/ Umsetzung
Samftliche Anpflanzungen und grinordnerische MaBnahmen sind spatestens
in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten an den
Verkehrsflachen sowie nach Inanspruchnahme der baulichen Anlage innerhalb der
mit Pflanzgebot festgesetzten Baugrundstiicke durch den ErschlieBungstrager
bzw den jeweiligen Bauherrn bzw. Grundstiickseigentiimer herzustellen und
dauerhaff zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu erstzen.

M. Ortliche Bauvorschriften
gemaB 89 Abs.4 BauGB und § 86 LBauO MV

3.1 Die AuBenwande von Wohn- bzw. Haupftgebauden sind mit Klinkermaterial in
roten Farbtanen herzustellen bzw. zu verblenden.

3.2 Die AuBenwande von Garagen und anderen Nebengebauden sind mif
Material und Farbe wie die dazugehorigen Wohngebaude herzustellen.
Kombinationen mit Holz sind als Ausnahme zul3ssig.

3.3 Carports sind in Holzbauweise zulassig.

3.4 Dachflachen von Wohn- bzw. Hauptgebauden sind mit Dachsteinen aus Befon
bzw. Ton in rofen, braunen und anfrazitfarbenen Tonen oder mif Reet zu decken.

3.5 Dachflachen von Garagen, Carports und Nebengebauden sind in Maferial und
Farbe wie die dazugehorigen Wohngebaude herzustellen.
Bei Dachflachen unter 25° sind auch andere Materialien zulassig.

IV. HINWEISE

Bodendenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V (GVOBL. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die untere Denkmalschutz-

behorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Einfreffen des Landesamfes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertrefer
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtfung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass

Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein konnen um evenfuell auffretende Funde gemaB
& 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren zu kannen. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bau- und Kunstdenkmal

Im Gebiet sind Baudenkmale bekannt (Zu den Eichen 7, Hallenhaus und Trockenmauer).
Die Beseifugung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und seiner
Umgebung bedurfen gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die untere
Denkamlschutzbehorde bzw. gem. § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zustandige Behgrde.




