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Anlass und Ziel der Planung

Der am 20.03.1996 genehmigte Bebauungsplanes Nr. 8 ,Bahnhofstralle* der
Gemeinde Pampow wurde durch 10 Anderungen ergénzt. Durch die Vielzahl der
Anderungen ist eine Ubersichtlichkeit nicht mehr gegeben. Aus diesem Grund
erfolgt nunmehr eine Zusammenfilhrung aller Dbisherigen Anderungen
einschlielllich der folgenden Anpassung:

Das Flurstlick 240 war als Vorbehaltsflache fur eine Sporthalle des Gymnasiums
Pampow als Gemeinbedarf ausgewiesen. Da auf Grund einer Gebietsreform das
Gymnasium Pampow aufgelést wurde, ist dieser Gemeinbedarf nicht mehr
gegeben. Die Flache wird einer Nutzung als Mischgebiet (Nutzungsbereich 3)
zugefihrt. Damit wird der Ausweisung im Flachennutzungsplan entsprochen.

Der Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Pampow aus dem Jahr 2001
begrenzt den als gewerbliche Bauflache ausgewiesenen Bereich bis direkt an die
geplante Ortsumgehung der B 321. )

Nach der Fertigstellung der Ortsumgehung erfolgt mit der 11. Anderung des B-
Planes Nr. 8 auch eine plangenaue Anpassung der als Nutzungsbereich 8
ausgewiesenen Teilflachen (Flurstiicke 72/3 — 76/3 des B-Plangebietes an die
Festlegungen des F-Planes.

Rechtgrundlagen )

Der B-Plan Nr. 8, ,Bahnhofstrake®, 11. Anderung wurde auf Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 22.07.2011
(BGBI. I, S. 1509)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaugesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 448, 479)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsteliung
des Planinhattes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 22.07.2011 (BGBI. |, S.

1509/1510) aufgesteilt.

Lage des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 8 ,Bahnhofstralle* liegt im sidlichen Bereich des
Gemeindegebietes Pampow unmittelbar an der Bundesstrale 321
(Ortsumgehung Pampow), zwischen Anschluss Pampow Fahrweg und Pampow
BahnhofstralRe. Das Gebiet wird im Westen durch die Bahnhofstrale, im Siiden
durch die Ortsumgehung B 321, im Osten durch das Gewerbegebiet B-Plan 4
und im Norden durch die Rickseite der vorhandenen Bebauung an der
Schweriner Strafle begrenzt.
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Folgende Flurstiicke werden von der 11. Anderung beriihrt:
Gemarkung: Pampow

Flur: 8

Flursticke: 240, 72/3, 73/3, 74/3, 75/3, 76/3

Inhalt der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

Mit der 11. Anderung erfolgt eine Zusammenfiihrung aller bisherigen Anderungen
des B-Plan Nr. 8 ,Bahnhofstralle” einschlieBlich der folgenden Anderung /

Anpassung:

Die 11. Anderung umfasst die Nutzungsdnderung des bis dahin als
Gemeinbedarfsfliche ausgewiesenen Flurstickes 240 (im Nordosten des
Geltungsbereiches) in eine Mischgebietsflache.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Grundstruktur ist die Erweiterung /Abrundung
des angrenzenden Mischgebietes hier in vollem Umfang gegeben.

So wird mit der 11. Anderung des B-Planes Nr. 8 das, der Planung zugrunde
liegende stadtebauliche Konzept flr den Kembereich des B-Plangebietes auf das
Flurstiick 240 (bertragen.

Der planerische Grundgedanke, das zugrunde liegende Leitbild werden
fortgeflhrt.

Weiterhin wird mit der 11. f\nderung der Nutzungsbereich 8 in sldlicher Richtung
an die Ortsumgehung plangenau angepasst.

Die in der Zusammenfihrung des B-Plan Nr. 8 enthaltenen planungsrechtlichen
und granordnerischen Festsstzungen sowie die Vorgaben zur Baugestaltung
gelten auch fiir den von der 11. Anderung direkt betroffenen Bereich des

Flurstiickes 240.

Die 11. Anderung des B-Planes Nr. 8, kann somit nach § 13 BauGB als
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.  Im Allg. Wohngebiet (1) wird eine Grundflaichenzahl von 0,4 und eine
Geschossfladchenzah! von 1,0 festgesetzt.

2. Im Mischgebiet (3) wird eine Grundflichenzahl von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt.
Gebaudehohen (§18 Abs. 1 BauNVO):
Im Mischgebiet (3) wird eine Firsththe der Gebdude auf 9,50 m {iber das
vorhanden Niveau der angrenzenden Strale festgesetzt.

3. Im Sondergebiet (4) wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt.
Im Sondergebiet (4) wird ein Lebensmittelmarkt mit einer
Verkaufsraumflache bis 1.000,0 m? zugelassen. (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 11 BauNVQ)
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In den das Sondergebiet (4) umgebenden Misch- und Gewerbeflachen ist
der Einzelhandel ausgeschlossen.
Ausnahmen sind nur nach Einzelfallprifung flir ausgewéhlite Sortimente
zugelassen, wenn der Verkauf an den Endverbraucher nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gitern einschlief3lich Reparatur- und Serviceleistungen
des Betriebes steht.

4, Im Gewerbegebiet (5) wird eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt.

5. Im Gewerbegebiet (6, Sondergebiet) wird eine Grundflachenzah! von 0,8
und eine Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt.

6. Im Sondergebiet (6) wird ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsraum-
flache bis 1.050 m? zugelassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 11 BauNVO).

7. Im Mischgebiet (7) wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt.
Auf der Mischgebietsflache (7) wird ein SB-Drogerie-Markt mit einer
Verkaufsraumflache bis 150 m? zugelassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 6 BauNVO). ‘

8. Firdie mit Nr. 8 bezeichnete Flache wird die Nutzung als 6ffentliches Griin
mit der Zweckbestimmung ,Festwiese" festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiickflache (§ 22 BauNVO)

1. Firdie, im Ailg. Wohngebiet (1) zu errichtende Wohnbebauung wird eine
offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

2. Firdie, in der Mischgebietsflache (3) zu errichtende Wohnbebauung wird
eine offene Bauweise festgesetzt. (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

3. Firdie im Sondergebiet (4) und im Mischgebiet (3) zu errichtenden
Gebaude mit gewerblicher Nutzung wird eine offen Bauweise festgesetz,
wobei eine Gebaudeldnge von Uber 50 m zugelassen wird (§ 22 Abs. 1, 2
u. 4 BauNVO)

4. Fur die, im Gewerbegebiet (5) zu errichtenden Gebéude mit gewerblicher
Nutzung wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei eine Gebaudelange
von Uber 50 m zugelassen wird (§ 22 Abs 1, 2 und 4 BauNVO).

5. Fiir die, im Sondergebiet {6) zu ermrichtenden Gebaude wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, wobei eine Gebaudelange von ber
50 m zugelassen wird. (§ 22 Abs. 1, 2 u. 4 BauNVO).

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

1. Die Oberflache der Erdgescholfulbéden sind fir die Baugrundstiicke bis
bis max. 50 cm (iber dem geplanten Niveau des angrenzenden Gehweges
festgesetzt.

Fir die Flurstiicke 219, 224, 227, 234 u. 235 ist unter Ausnutzung des
Gelandeprofils eine 1,5-geschossige Bebauung zulassig.

Die Hohe der Fulbodenoberkante des Vollgeschosses ist max. 2,80 m (ber
der mittleren anliegenden Verkehrsflache.

Bedingte Festsetzungen (§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1. Im Nutzungsbereich (1) — Aligemeines Wohngebiet — sind fiir die Verlegung
Verlegung von Versorgungsleitungen der WEMAG und der TELEKOM
Leitungsrechte auf einem 1,00 m breiten Gelandestreifen paraliel zur
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Grundstlicksgrenze einzurdumen:

Grundstiicke Nr. 212-213, 217, 218, 233, 232, 226, 229:
- an den, dem Blidnerring zugewandten Grundstlicksgrenzen
- Bei Grundsttick Nr. 217 wird das Leitungsrecht durch den offentlichen

Parkplatz ausgespart,

Grundstick Nr. 216:
- an der, der Anbindungsstrafie zum Bidnerring zugewandten

Grundstiicksgrenze

Grundstiick Nr. 231:
- an der sldwestliche Grenze zum Budnerring

Grundstlck Nr. 223
- an der sidlichen Grenze zum Bldnerring

2. Fir den Verlauf von Trink- und Schmutzwasser-, Energie-, Gas- und
Telekommunikationsleitungen sind auf dem Flurstlick 240 zwischen dem
Eschenweg und Bedarfstragern im Mischgebiet (3) Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte fir die Gemeinde einzurumen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)
Im Plangeltungsbereich dirfen nur Anlagen errichtet werden, die nicht nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSch) genehmigungsbediirftig
sind.

2. Entsprechend dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten sind im
Plangeltungsbereich die Larmpegelbereiche I, IV und V anzusetzen.

Larmpegelbereich  mafigebl. Auenlarmpegel erf. Ry, s d. AuBenbauteils in dB

LPB n. DIN 4109, dB (A) Aufenthalts- Blroraum
raum in WE od. &hnlich

i 61-65 35 30

v ' 66— 70 40 35

A" 71-75 50 45

Die sich aus den 0. g. Angaben ergebenden Larmpegelbereiche sind bei allen
Gebaudeteilen zu beriicksichtigen, da aus Grinden des Schallschutzes die
Forderungen an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen(DIN 4109, Tab.
8-Auszug) einzuhalten sind. Weiterhin sind die Korrekturwerte nach Tab. 9
und 10 der DIN 4109 zu beachten.

Die Schlafraume und Radume mit &hnlicher Nutzung sind ab
Larmpegelbereich Il mit Schallddmmenden Liftungsdffnungen zu versehen,
die die Einhaltung der resultierenden Luftschalldammung (Ry .s) des
gesamten Aulienwandbauteiles gewahrleisten.

3. In den Nutzungsbereichen (3), (4}, (5) und (7) sind dem sténdigen Aufenthalt
von Personen dienende Raume mdglichst an den, der Ortsumgehung
abgewandten Gebiudeseiten anzuordnen.

4. Fir Wohn- und Bironutzung in den Nutzungsbereichen (3), (4) und (7} sind
folgende MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich:
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1. Die Wohnbereiche von Wohnhausem sind unter Ausnutzung der
Abschirmwirkung von Geb&uden vorzugsweise so anzuordnen, dass der
direkte Einfall von Larm aus der sidlichen Richtung vermieden wird.

2. Dem sténdigen Aufenthait von Personen dienende Réaume sind méglichst
an den Westseiten der Geb&ude anzuordnen. Schiaf- und Kinderzimmer
sind bevorzugt nach Norden zu orientieren. Ergénzend ist passiver
Schallschutz nach DIN 4109 erforderlich. Fir Schlafrdume sind
schallgedammte Luftungen vorzusehen.

5. Die in den Nutzungsbereichen (3) und (5) zulassigen, nicht wesentlich
storenden Handwerks- und Gewerbebetriebe sind so anzuordnen, dass
die Immissionen in Richtung der Wohnbebauung abnehmen.

6. Fir die Nutzungsbereiche (5) und (6) ist der Larmpegelbereich Il und IV
anzusetzen.

7. In den Nutzungsbereichen (5) und (6) sind fir Aufenthalts-, Blro- und
Wohnrdume passive Larmschutzmallinahmen auf Grundlage der DIN
4109, Tab. 8-10, unter Anwendung von entwurfstechnischen und
bautechnischen MaRnahmen zu ermitteln und vorzusehen.

8. Nach § 1 (4) BauNVO sind auf den Teilfldichen des Gewerbegebietes nur
Betreibe zuldssig, deren gesamte Larmemission die in der nachfoigenden
Tabelle genannten immissionswirksamen flaichenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) L,, nicht Uberschreiten.

Grundlage der Berechnung der IFSP ist die DIN 18005, Teil 1 mit einer
Quellenhdhe von 4,0 m liber Gelénde unter Beriicksichtigung der
Absorbtion in der Luft und am Boden und ohne abschirmende
Hindernisse. Die Anforderungen sind erfullt, wenn der immissions-
wirksame Schalleistungspege! {Lwa -u.) nicht Gberschritten wird, der sich
wie folgt berechnet.

Lwa-u. = IFSP + 10 xIg F/FO mit:  F = angerechnete Flache, Fy = 1 m?

Bezeichnung der (Netto-) Flache IFSP ( L)
Flache (m?) Tag/ dB (A)  Nacht/ dB(A)
GE/TF 1 3.430 54,0 42,5
GE/TF 2 1.170 54,0 42,5

Alternativ zum Nachweis des zulassigen immissionswirksamen Schall-
leistungspegels lasst sich auch die Einhaltung der korrespondierenden
Immissionsanteile an den Immissionspunkten bestatigen, Die
Anforderungen gelten als erfiillt, wenn die jeweiligen Beurteilungspegel
(Beurteilung nach TA-Ldrm vom 26. August 1998) den
korrespondierenden Immissionsanteil nicht Gberschreiten.

Erganzend werden fir die mit Nr. (8) bezeichnete Fldche ,Festwiese” folgende

Festsetzungen getroffen:

Veranstaltungen (entsprechend TA Larm ,seltene Stérereignisse”) sind auf
héchstens 10 Tage oder Nachte im Jahr und nicht mehr als an zwei aufeinander
folgenden Wochenenden zu beschranken.

Dabei sind:
- Veranstalter so weit wie maglich von der Wohnbebauung weg zu postieren..

- die Lautsprecher bzw. Musikboxen nicht in Richtung der Wohnbebauung
aufzustellen.
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- ausgewahlte Veranstaltungen, wie z.B. Zirkus, Markte, Fahrgeschéfte nur in
der Zeit von 9 — 13 und 15 — 20 Uhr, in Ausnahmeféllen (Fr. u. Sa.) auch von

13 -15 Uhr und bis max. 22 Uhr zu betreiben (Betriebsbeschrankungen).
- fur die Veranstaltungen Pegelbegrenzungen zu erlassen.

- neben dem traditionellen Dorf- und Emtefest Anfang September jahrlich nur

noch eine weitere Veranstaltung bis in die Nachtstunden zugelassen.

Gegenuber Wohnungen im Mischgebiet / Gewerbegebiet mit 50 m bis 100 m
Abstand sind einzuhalten:

durchschnittlich kurzzeitiger
emissionswirksamer maximaler
Schalleistungspegel Schalleistungspegel
L,/ dB (A) Lwmax. / dB (A)
50m 100m 50 m 100 m
bei Einzelquellen
156 — 20 Uhr <109 <115 <132 <138
20 - 22 Uhr <101 <107 <127 <133
nach 22 Uhr <91 <97 <107 <113
bei mehreren Larmquellen
je Fahrgeschéft
15— 20 Uhr <99 <105 <132 <138
20 - 22 Uhr <91 <97 <127 <133
nach 22 Uhr <81 < 87 <107 <113

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 u. 1a BauGB)
(§ 9 Abs. 1 und 1a BauGB)

Sicherungsarbeiten

Der langs der Bahnhofstralle auf dem Flurstick 209 in Hohe der
Einmindung zum Eschenweg vorhandene Gehélzstreifen ist zu erhalten.
Er darf nur in dem unbedingt notwendigen Umfang reduziert werden, wie
es durch die Herstellung der Sichtdreiecke erforderlich wird.

Teil B — Text — Gestalterische und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Pkt. 4 ist zu beachten.

2. Offentliches Griin

21 Die Flache zwischen den Spielgerdten auf dem Spielplatz ist mit
Spielrasen RSM 2.3, 20 g/m? Saatgutmenge einzusien. Der Spielrasen ist
mindestens 2 x im Jahr zu mahen.

2.2  Der Spielplatz ist randlich mit mindestens 5 Laubbdumen, 16-18 cm StU
zu bepflanzen. Die Baumarten sind entsprechend der Gehdlzliste zu
verwenden.

2.3 Bepflanzungen der siiddstlichen Begrenzung der Gewerbefiache mit

Hecken (entsprechend Gehdlzliste)
aufgelockertes Schema; Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m
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Heisteranteil 25 % m. B.; 150 — 200 cm Pflanzhdhe
Straucher 2 x v. 60 — 100 cm Pflanzhohe
Aufgelockerte Bepflanzung der Griinfliche des Flurstiickes 251/4 nérdlich

der OU B 321

Flachenanteil 20 % davon

Laubbiume 20 St. 16 —-18 cm SU m. B.
Heisteranteil 25 % m. B. 150 — 200 cm Pflanzhéhe
Straucher 2 x v. 60 — 100 cm Pflanzhdhe
Sukzessionsfiache Flachenanteil 80 %

Einmalige Mahd im Spatsommer nach Samenreife,
einschliefflich Beraumung des Mahgutes;
Orientierung auf vélligen Pflegeverzicht

Privates Griin

Individuelle Freiflachengestaltung durch Landschaftsarchitekien und

Ausfihrung durch Fachbetriebe.

Grundstiicksgrenzen mit 3,00 m breiten Gehdlzstreifen bepflanzen und

dauerhaft erhalten. )

Dichte, 2-reihige Heckenpflanzungen mit Uberhaltem an Begrenzung zur

Schule &stlich des B-Plangebietes sowie slidlichem und westiichem MI-

Gebiet.

Pflanzenarten geman Gehblzliste verwenden.

Pflanzabstand: zwischen und innerhalb der Reihen = 1,50 m davon
Heisteranteil 20 % m. B. 200 — 250 cm Pflanzhéhe
Straucher 2 xv. 60— 100 cm Pflanzhdhe

Die 2,00 m breiten Pflanzflachen fiir die stralenbegleitenden Baumreihen

sind mit Grasern oder / und Strduchern einzugriinen.

Verkehrsgriin

Bepflanzung der Ahomstralle

20 St. Laubbdume m. B. 18 — 20 cm SU, Feldahom (Acer campestre)
Landschaftsrasen mit Krautern RSM 7.1.2, 20 g/m? Saatmenge
Bepflanzung des Eschenweges

26 St. Laubbdume m. B. 16-18 cm SU,Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
Landschaftsrasen mit Krdutern RSM 7.1.2, 20 g/m? Saatmenge
Bepflanzung des Rad- und Gehweges lings der Bahnhofstrale

32 St. Laubbdume m. B. 16-18 cm SU,Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
Bepflanzung der FuRwegverbindung im Norden des B-Plangebietes

5 St. Laubbdume. B. 16-18 cm SU, Vogelbeerbaum (Sorbus aucuparia)
Bepflanzung Blidnerring — Anschluss Eschenweg

6 St. Laubbdume m. B. 16-18 cm SU, Feldahorn (Acer campestre)
Bepflanzung Bldnerring

16 St. Laubbdume m. B. 6-18 cm SU, Sandbirke (Betula verrucosa)
Bepflanzung nérdliche Anbindung an Blidnerring

1 St. Laubbaum m. B. 16-18 cm SU, Sandbirke (Betula verrucosa)

Die als Verkehrsgriin festgesetzten Bdume sind bei den
Grundstickflachen bis 1,00 m auf dem privaten Grund einschliellich einer
dreijahrigen Pflege durch einen Fachbetrieb zu dulden.
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Kompensationsmaflinahmen

2. Anderung

Als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft sind von der
Gemeinde Pampow in der Flur 7, Flurstlick 38/2, im Eigentum der
Gemeinde befindiiche Flachen in Grofde von 23.400 m? fiir einen
Nutzungswechsel von intensivem Griinland zu extensivem Griinland
bereitgestellt worden. .

Fir die zusatzlichen Eingriffe im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes
Nr. 8 der Gemeinde Pampow sind zuséatzlich zu den 23.400 m? Flache in
der Fiur 7, Flurstlick 38/2, im Eigentum der Gemeinde befindlichen
Flachen weitere 24.900 m? Griinland zu extensivieren.

7. Anderung

Anlage einer Feldgehdlzpflanzung auf einer Flache von 740 mz
Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstiick 107 (anteilig):

Flachenanteil der Bepflanzung 27 %, davon

Laubbaum - Heister 7 St., 150 — 200 cm Pflanzhdhe

Heisteranteil 25 % m. B. 150 — 200 cm Pflanzhéhe

Straucher 2 x v. 60 — 100 cm Pflanzhéhe
Sukzessionsflache Flachenanteil 73 %

Auf einer 10 m breiten Pflanzung sind auf 3 m breiten Randflachen je 2
Doppelreihen Straucher zu pflanzen. Mittig verbleibt eine 4 m breite
Sukzessionsflache.

(4-reihige Pilanzung; 1,5 m x 1,5 m Abstand, versetzt; keine Zierstraucher)

8. Anderung

Als Ausgleich fiir 90 m festgesetzte und verdrangte Heckenpflanzung
Anlage einer 4 m breiten Gehdlzpflanzung auf 90 m Lange in der
Gemarkung Pampow, Fiur 7, Flurstiick 101.

9. Anderung

als Ausgleich fir festgesetzte und verdréngte Heckenpflanzung und
Grunflachen, Anlage einer 5 m breiten Gehdlzpflanzung auf 284 m Lange
(1.420 m?) in der Gemarkung Pampow, Flur 5, Flurstiick 2;
Strauchanzahi / Pflanzweise: 710 St.; pro m? eine Strauch
Gehélzqualitat: mind. 2 x v., 80 — 100 cm hoch.

10. Anderung

Als Ausgleich fiir 90 cm festgesetzte und verdrangte Heckenpflanzung
Anlage einer 4 m breiten Gehdlzpflanzung auf 50 m Lénge in der
Gemarkung Pampow, Flur 7, Flurstlick 101.

Gehdlzliste

Baumarten: Betula verrucosa Sandbirke
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Betula pubescens Moorbirke
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6.3

zusatzlich:

Straucharten:

zusatzlich:

Carpinus betulus
Fagus silvatica
Rhamnus frangula
Sorbus aucuparia
Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Juniperus communis

Lonicera periclymenus

Ribes nigrum

Salix aurita
Lonicera xylosteum
Cornus mas
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Hainbuche
Rotbuche
Faulbaum
Vogelbeerbaum
Feldahorn
Bergahorn
Winterlinde

Hartriegel
Haselstrauch
Pfaffenhiitchen
Wachholder
Geillblatt

Schw. Johannisbeere
Ohrweide
Heckenkirsche
Kornelkirsche

Zierstraucher innerhalb der Bebauung (zuséatzlich als Privatgrin):

Bodendecker:

Amelanchier lamarckii
Buddleia alternifolia

Chaenomeies lagenaria

Crataegus laevigata
Deutzia magnifica
Forsythia intermedia
llex aquifolium

Philadelphus coronarius

Pyracantha coccinca
Rosa multiflora
Spiraea arguta
Syringa vulgaris
Weigelia florida
Hedera helix

Felsenbirne
Sommerflieder
Zierquitte
Rotdorn
Deutzie
Goldglockchen
Gemeine Hulse
Pfeifenstrauch
Feuerdorn
Blschel-Rose
Schneespiere
Flieder
Weigelie

Efeu

Hypericum moserianum  Johanniskraut
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GESTALTERISCHE U. BAUORDNUNGSRECHTL. VORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 u. 4 LBauO M-V)

Die AuBenfassaden der Gebaude sind in Ziegelmauerwerk oder Putz

auszufiihren. Abweichend davon kénnen AulRenwande von
zurlckliegenden Gewerbebauteilen im Nutzungsbereich (3) und
Gewerbebauten im Nutzungsbereich (5) wahlweise auch aus Fertigbeton,
Leichtbetonfertigteilen bzw. Blechpaneelen farblich gestaltet werden.
Die AulRenfassaden von Garagen und anderen Nebengebduden im
Nutzungsbereich (3) sind entsprechend den Wohngebauden (Pkt. 1) zu

gestalten.
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3. Dachflachen sind nur mit Betondachsteinen bzw. Dachziege!n zu decken.
Dachflachen von Gewerbebauten sowie von Nebengebduden, Garagen
bzw. Carports kdnnen abweichend als Flachdach ausgefihrt werden.
Bei Dachneigungen unter 25 ° sind auch andere Materialien zuldssig.
4. Im Bereich der, von der Bebauung frei zu haltenden Flachen
(Sichtdreiecke) drfen die Einfriedungen, gartnerische Anlagen und
sonstige Nebenanlagen max. 70 cm hoch sein, gemessen von der

Fahrbahnoberkante.

5. Uberfahrten sind in den Sondergebieten und den Gewerbegebieten in
einer Breite bis zu 6,00 m und in den Mischgebieten bis zu 4,50 m
zulassig.

6. Die Steliplatze und Lagerflachen sind in Schotterrasen, Rasengittersteinen

oder Pflaster auf durchiassigem Unterbau herzustellen.
Fir die Fahrgassen sind Bitumendecken zulassig. Dies gilt nicht fiir
Flurstiick 240

7. Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf privatem Grund
dezentral zu versickern.

Verkehr und ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung sowie die sonstige technische ErschlieBung sind
vorhanden bzw. gesichert.

Grinplanung / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.8 ,Bahnhofstraie”
entstehen keinerlei Beeintrachtigungen von Bepflanzungen.

Umweltpriifung / Klimaschutz

Umweltpriifung .

Entsprechend § 13 BauGB kann die 11. Anderung des B-Plan Nr. 8 im
vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 von
dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Bei der Beteiligung ist entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 darauf hinzuweisen,
dass die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ochne Durchfiihrung einer
Umweltprifung aufgestellt wird.

Klimaschutz

Den Erfordernissen des Kiimaschutzes entsprechend § 1a Abs. 5 BauGB wird
mit der Zuordnung des Anderungsgebietes unmittelbar an eine bereits
vorhandene éffentliche Erschliedungsstral’e entsprochen.

Dies trifft ebenfalls auf die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung zu.
Durch die Mdglichkeit, Gebaude in offener Bauweise zu errichten wird die
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erforderliche Versiegelungsfldche optimiert. Die  Verringerung  der
erforderlichen Versiegelungsfldche bewirkt eine  positive Beeinflussung  des
Strahlungs- und Warmehaushalts.

Auch wird mit der hier in Zusammenhang stehenden weiteren Auslastung
eines ausgewiesenen B-Plangebietes den Erfordemissen des Klimaschutzes
unter dem Aspekt der Nachverdichtung entsprochen. Verdichtung bzw.
Auslastung bedeutet ,kurze Wege“ und bewirkt so eine Vermingerung des
Verkehrsaufkommens. }

Aufgrund der Geringfiigigkeit der, von der 11. Anderung betroffenen Flache,
ergeben sich keine umfassenden MafBnahmen hinsichtlich Klimaschutz /
Klimawandel.

I
............................................




