SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.10 DER GEMEINDE
KLEIN ROGAHN,OT GROSS ROGAHN "AM SPROSSERWEG"

“TEIL B - TEXT, SATZUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

%

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.2001

machung des Aufstellungsbeschlusses ist e .oerieceiineienn, orisubllch erfol
1. Artund MaB der baulichen Nuizung Hizreds ROtk [ e ﬁﬁﬁ%
' UEI ¥ A, 1 i 1.0 BlUICRE, )23 Abs‘ UAmRLS atis; & R Klein Rogahn, 23.7.200% < (BGBI. I §. 1950, 2013) sowie nach § 86 der Landesbauordnung ven Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V)
1.1 Allgemeine Wohngebiete )
.e ‘ in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Wohngebdude zuléssig. in der Fassung der Bekannimachung vom 28.03.2001 (GVOBI. M-V 2001 Nr. 3) wird nach BeschluBfassung
N O R D I.I ‘ H D E R ‘ H A U PTST RASS E w EST I-I ‘ H D ES H 0 H Lw E G Es 1.2 Garagen/Carports/Nebenanlagen durch die Gemeindeverretung Klein Rogahn vom .............. und nach Anzeige beim Landkreis Ludwigsiust
’ (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 23 Abs. 1 und § 12 Abs. 6 BauNVO) .
Garagen/Carports im Sinne des § 12 BauNVYO und Nebenanlagen, auBer Einfriedungen, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Klein Rogahn, bestehend aus der
im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
T EI L A L P LA N Z E I C H N U N G ‘ © § - Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. -
2. Gebdudehdhen
SATZ U N G (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2Nr. 4 und § 18 BauNVO) 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist be1e|I|91 worden
Die Traufhhe eingeschossiger Gebdude darf 4,0 m nicht Oberschreiten. ' . - - .
Die Firsththe eingeschassiger Gebdaude darf 9,0 m nicht Uberschreiten. Klein Rogahn, '2—2‘20,; KennZEIChnung der Flache fur AUSgIelChsmaBnahmenr
J Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebdudehdhen gilf die mittlere Héhenlage der . . -
Gemarkung Gross Rogahn - Flur 1 ae® meferet eriond cbr anbaufahigen Verkenrsfiache im Anschiussbersich Grundstiick/Sirasse. Gemeinde Klein Rogahn, Gemarkung GroB Rogahn, Flur 1, Flurstick 159/2
b unbekannt ¢
T . . . . . g 4. Luldssige Anzahl der Wohnungen
FlurstUcke : 144/4; 144/5; 144/6; 144/7, Y\O\ﬁ (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BQUGB) L a2 0 e
145/3; 1 45/4; 1 45/5; 145/6 teilw.; 145/7; 145/8; 142/7 teilw. Je Einfamilienhausgrundstiick werden nur 1 Wohngebd&ude mit max. 2 Wohnungen zugelassen. h i Hau;i; YR
143 5 Anzahl von Stellpléfzen ) B 7t =
(8 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 23 Abs. 1 und § 12 Abs. 6 BauNVvO) 62307 L u " e
i 5 FOr die Wohnhduser sind je Wohnung 2 Stellplatze auf dem dazugehdrigen Grundstick nachzuweisen. 3. Die frihzeitige BUrgerbeteiligung wurde gemdaB § 3 Abs. 1 Safz 1 BauGB am ... durchgefUhrt. m, " . "
' 5§
MASISTAB l. Grinordnerische Festsetzungen Klein ROGENN, v " A=
-I ,500 ¢ (§% Abs. 4 BauGB i.V. mit §13 Abs. 4 LNatSchG M-V) '?ag ) \#'ffj_' o LA
* 1. Private Grinflachen Do pm
Der Gehdlzbestand auf den FlurstOcken 144/6 (Hecke) und 145/4 (Kopfweiden) ist dauerhaft zu N - = ‘
erhalten und zu pflegen.Je BaugrundstUck ist ein Cbstbaum mit einem Stammumfang von Burgermemer """ j;g% R EZL) g
mindestens 10 cm zu pflanzen. 24 O R o’;\ ¥
755 'y
2. AusgleichsmafBnahmen / Zuordnungsfestsetzungen *r” ] 1¥ B
i (89 Abs. 1a BauGB) s p—
. _ 7 ¢y
- K1- Daverkleingarten - , ) , 4. Die von der Planung bertihrten Trager dffentlicher Belange sind mn dem Qchrelben vom 2. 2. OF zur 3t { ;
Die Hanglage des Flursticks 142/7 (310 m2) ist als aufgelassenes Gartenland exdensiv zu bewirtschaften
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. o {
und mit 3 Obstb&umen (Stommumfcng >10/12 cm) zu erg@nzen. e 2 oy @
- K Il - Feuchtbiotop - Klein Rogahn -23 7~ 0{‘ e ‘ﬁ A m
Entlang der StraBe ,, Am Sprosserweg" innerhalb des Plangebietes sind 4 Stuck StraBenb&aume zu pflanzen:. 77 TE T 0 pa i |
4 §tUck Baumhochstdmme (Stammumfang 16/18 cm) aus Prunus cerasifera (Pflaume) Y c@ \
Das RegenrUckhaltebecken auf dem Furstick 145/7 ist der natUrlichen Entwicklung zu Uberlassen und T
extensiv zu bewirtschaften. o ' o1
- K Ill - Feldhecke - LN s ;
AuBerhalb des Plangebietes sind auf dem FlurstUck 159/2, der Gemarkung GroB Rogahn, Flur 1, “”‘\,\ \1-_3};;{ ) b
‘ (Wegeflurstiick) 3 Gehdlzgruppen zur Ortsrandaufwertung zu pflanzen. Die Pflanzungen sind auf einer ""&\u\"‘m. ¢ !!
| Lange von 100 m { 3-reihig) vorzunehmen. Jede Gruppe besteht aus folgenden Gehdlzen: S Die Gemeindevertretung hat am 03/0% den Entwurf des B- Plcnes*Nr 1an Begrindung x.\n )
| 2 Stick Baumheister (> 150 cm) aus folgenden Arten — beschlossen und zur Auslegung bestimmt, Zi J’if T T
| Quercus robur (Stieleiche), Carpinus betulus (Hainbuche) Sy S~
10 StOck Stréucher (> 100 cm) aus folgenden Arten — ; 3 T
| fock St fol d f Klein Rogahn 23 7 059
' Acer campestre (Feldahorn), Crataegus monogyna (Weidorn), % PR
l Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen), Rosa canina (Hundsrose), Ausgleichsfléiche fUr die geplanfe
L Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) o
- Die Pflanzungen sind spéatesten 1 Jahr nach Elangung der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes anzulegen. Gehdlzgruppenpflanzung
o SD.KD, . .
1 i WD 3. Erhaltungspflege
[ S = T ——— _ Die Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfUllt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 3 Jahren nach
Plangrundlage: o e T g Y Vornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode angewachsen sind. Alle Pflanzungen
Tel’lungsem.\{wrf Zur geplc:n’ren-F|urstUckst?ilung vom 14.10,03 & T e s : Schweri |_ 042 sind 3 Jahre zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgerecht zu ersetzen.Alle Pflanzungen sind Cer Entwurf des B-Planes Nr. 10, besieheg.:s!‘ac%s der Planze|chnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
Neue Fursiticksnummern und FitichengréBen bedllifen noch g At T(——o———w%—g‘ 3‘“"‘“"“""— @ gemda DIN 18915-18916 anzulegen (incl. Ferfigsteliungs-, Enfwicklungs- und Unferhaltungspflege) sy Bearindung fdben Jser ot vons %k, Hiaum M7 Wass der Dlorsistundianissh UBERSICHTSPLAN: CA. 1:2.000
einer Ubernahme in die Katasterdokumentation. E e i AU 2 b & 1 § ' ’ § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen . & A m e
Angefertigt aufgrund amtlicher Unterlagen und eigener . e P\ 4 ]27 I : o 0 L I B e T , i 4, MaBnahmen zur Sicherung des Bodens und des Wasserhaushaltes wohrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nledeyeﬁnff’\xdf‘g/ebrochi werden kdnnen,
Griicher Aufnahme. ogahn ":@,.’o—-’ o e iR = ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) am £§.2..2 .. ortsublich bekannt gemacht worden, f‘_;_y'/\ :
Vemmessisaskie Disl-ha, Suddl Richtung Klein T e *K Auf den privaten GrundstUcksfléchen sind Gehwege und Stellplétze in wasser- und Iuft- b Abocbriccle re. Awobratt fi7 & 55
g Itk =h __—oe*"é durchlassigem Aufbau herzustelien. Klein Rogahn, .@.3:2: Q% ,‘L A\ ,
19053 Schwerin Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie y
Tel.: U385/76110-0 Betonunterbau, FugenverguB, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuldssig. { t O = SLETN 5 o
Fax: 0385/76110-11 . . St £ Burgermelsier
TEI I. A Schnitt A-A "Am Sprosserweg” (Bestand) lil. Bavuordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften JLJ
- Flurstiick 145/6 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
™ MASZSTAB 1:100 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
P LA N Z EI ‘ H E N E R K LA R U N G 4 , 1.1  Fassadengestaltung 7. Der katasterméBige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage- ‘ ‘
51 % ; (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V) richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Profung nur grob erfolgte, da die rechts- 7 ke L 6Y kg '
g 1 3' Als Wandmaterial der AuBenfassaden ist nur weiBes, rotes bis rotbraunes oder gelo-gelbrétlich verpindliche Flurkarte im MaBstab 1« ............ vorliegt. RegreBanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.
2BICH ARUNG ERLAUTERUNG E fé El nuanciertes Verblendmauerwerk, heller bis beiger Putz (kein Griin und Blau) und Holz
! (bis max. 20 % der AuBenwandfl&che) zuldssig. Bel abweichendem Materialven i s
( gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990 ) PLANZEICHEN | Hauptgebaude und Garagenwand ist die Garagenwand ganzjahrig gron zu beranken.
EICHENERKLARUNG  ERLAUTERUNG SET7U N NGEN N ATIVEN | RECHTSGRUNDLAGE PPy Bei Abgang ist die Begrinung nachzupflanzen. Carportaniagen sind nur aus Holz zuldssig. i-m Y
l, o 1.2 Dachgestaltung :
PLANZEICHEN GRUNFLACHEN [§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V) '
FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) RECHTSGRUNDLAGE § 2 (1) 15und (6) BauGB Grinfiache Misshverkehrsfl&che Bengnaiiice Als Nefgung der Dachhauptflachen sipd nur 32 - 48° zulc'jsmg.
als éffentliche Strasse All_s Neigung der Dachnebenfléchen sind nur 25 - 70_° quﬁ'usﬁg (Friesengiebgl ist erloubj). 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Burg rsovwe die Stellungnahmen der Tréger
Sffertliche Gronfiach Fir Nebenanlagen, Garagen und Carports sind zusaizlich Flachdécher (bis 5°) zuléssig. dffentlicher Belange am ..22.7: LY. geprifi.
?‘;T(?)E']t g‘ggggll"%" #ngglgngo RN =] + &8 % 3 ‘-}- FUr alle baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von 25 - 70° werden Dachpfannen in rot, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
T rotbraun, oder anirazith als Dacheindeckung festgesetzt. 204
Private Gronfiéichen § = Sicherheitsstrelfen 2 Elnfrledungen Klein Rogohn, 2\3' ..... e oo (8 = e
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvo (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) o :
K | K "| Kennzeichnung der Als Einfriedungen sind nur Hecken mit heimischen Laubgehdizen und Holzz&une zul&ssig. {’ o3 rglf,-:.gmw-;
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG = KompensationsmaBnahmen § 9 (1a).(6) BauGB Die Z&une und Hecken durfen max. 1,2 m hoch sein. Im Sichtbereich von Stassenkreuzungen, _
§9 (1) 1,3BauGB i V. mil § 16 BQUNVO Einmuondungen und GrundstUckszufahrten wird eine max. H8he von 70 cm festgelegt. /
FLACHEN FUUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG . i
GRIZ Grundfléchenzahl § 16,17,19 BQUNVO VON NATUR UND LANDSCHAFT Schnitt B-B s ?écg;szg:ﬁan:agfgquo " 2 OF :
§ 92 (1) 25 und (8) BauGB Flurstiick 145/5 ) ' L B ;. . . . o . P Der B-Planes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am A 0 2 von ;
| Kk der Vollssehase ab Wkl § 20 BAUNVO MASZSTAB 1:100 1 Freistehende MUllgefaBe/MUllgefaBschrdnke sind mit einer Bepflanzung/Berankung zu umgeben. dGer Gergemdeve};rtre#ung als S?ZL.%n%bSESCmOS"SEP Die Begriindung
. . . vorh.Baum/Baumpflanzung/Baumfallung § | 4, Gestaltung der Verkehrsfliachen emeindevertratung vorm .' gebilig
BAUWEISE, BAUGRENZEN q ‘ E . ‘ (§. BeAls: | bl 3 LEauid vy Klein Rogahn, 23?0%
8§ 9 (1) 2BauGBi. V. mit §§ 22 u. 23 BauNVvVO Umgrenzung vor: Fisiahen zum bl R —— é ‘% ! I Die Verkehrsfldchen sind in Pflastermaterialien herzustellen.
o offene Bauweise § 22 BAuNvO von Baumen und Strauchern ' 2 ig 5 I , i g
e Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen i ; . . N . .o . ' _ f M - a
s Baugrenze § 23 BaUNVO zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung § 9 (1) 20.(6) BauGB | | Hinweise, nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen L s
von Natur und Landschaft i (§ § Abs. 6 BAUGB) ;’;,;J‘g*; i Y
A nur Einzelh&user zul&ssig § 22 BauNvO A : w’ﬁ ¢
Bodendenkmalschutz 10. Die Sat B-PI Nr. 10, bestehend der Pl i il ie d t (Teil B) ist mit Schreib i
SONSTIGE PLANZEICHEN Bavonaniiitil bl ; % Baandiis : : L i ie Satzung zum anes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teil B) ist mit Schreiben Y ) _
A B ! | vg ] Mlsc;\sre;rrlic::xﬂ:;che $ s (8 (lj? chhG M-V iV. mit § 9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher MO wosssssosssmaersiie dem Landrat des Landkreises Ludwigslust angezeigt worden. Dieser hat mit Bescheid vom ;%ﬁ B
Doppelhduser zuldssig § 22 BauNvO e el Mit Geh,-Fahr-und Leilungsrechten zu § 9 (1) 21,{4) BauCB - Bodendenkmdler) keine Verletzung von Rechtsvorschrifien geltend gemacht. ' £ o5
belastende Fl&ichen zugunsten der Ver- u. 1.9 11025 3 , 10,25 3 L " Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféroungen entdeckt werden,
VERKEHRSFLACHEN Entsorgungstréiger/Grundstickseigentimer T gy T T ist gem. § 11 DSchG M-V (GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) Klgin ROgahn, ..o
§9(1) 11 und (é) BauGB die zust@ndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
in . $ = Sicherheitsstreifen bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lanadesamtes fUr Bodendenkmalpflege s 2 3 .
S — ::::: gserir;ieugei r]cf]unrg!chen Geltungsbersichs des s in Unverdnderem Zustand zu srhalten. BUrgermeister UBERSICHTSPLAN: CA.1:10.000
5P Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
= . © Grundeigentumer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
o P T Erivate StraBenverkehrsiachen SD, WD, KW Sattel-, Walm-, Kruppelwalmdach . Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Tl 11.  Die Satzung zum B-Planes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teill B) w
. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER Schnitt C-C Privatwe Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege hiermit ausgefertigt.
e StraBenbegrenzungslinie g spdtestens zwel Wochen var Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, daB Mitarbeiter —~
e FlurstOck 144/7 oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und Klein Rogahn, 0-5-70‘6005" /
HAUPTVERSORGUNGS-UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN ;weemegz:gg;f'f MASZSTAB 1:100 eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. . {; e Erg@inzungen redaktioneller Art nach TOB-Reteiligung und Offenlage:
§ 9 (1) 13und () BauGB P ; Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs.3). NS \FZemd 0 M Inclex A Iweckbestimmung der éffentichen und privaten Gronflchen nachgetragen, | 27.04.2004 Winter
; ORL | Howstarm § Nutzungsschablone 5 8 BUrgermeister Hinweis Bodendenkmalpflege prézisiert, Verfahrensvermerk 7 korrigiert.
I R : :
——G—-@—@— Schmutzwasserleitung, nachrichtlich — [occmmi g 8 g I
b L sk | % o
E g 8 l Planung: g Shi VoBstrasse 24 Telefon: 0385 - 7410665
— —é}— Regenwasserleitung, nachrichtlich A A . - 170505chwetln  Fox: 03857610785
& . .8 schnittlinie der StraBenquerschnitte | 12, Die DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens des B-Planes Nr. 10 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend Auftraggeber: Gemeinde Klein Rogahn
. . L | . der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ub rden Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
_@9‘@_ Trinkwasserleitung, nachrichtlich 14 FlurstUcksbezeichnung ! 273.19. 2%, ortsublich bekannt gemacht worden. olierch Al ruc Aueds )
§ Mischverkehrsfidche § Bougrunditck In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfchrens und Formvorschriften und von e Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Klein Rogdhn, OT GroB Rogahn
. o " Vorhandene Bebauung / Gelénde nachrichtlich als Privatweg Méangeln der Abwéigung sowie auf die R ¥RQ (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Folhgkelt und Erléschen
—e Gasleitung, nachrichtlich - t Kraft .
0.25 0,25 von Entschadigungsansprichen (§ 44,8 sen worden. Die Satzung ist @/ ... e in Kra Bezeichnung: - u
—&-L£ 50— " 4 - ' 3 4 iy % vit Abtrs oles T B-Plan Nr. 10 "Am Sprosserweg SAT[ZUNGSBESCHLUSS
Vorhandene ZaunfUhrung 45 K a.f aﬁed
i 4 L Klein Regahn, '29700% ‘ Y Bearbeiter: Herr Dipl.-ing. Arch. Winter v MaBstab Plan - Nr.
H——x—=—%—=-3% RUckbau der vorhandenen Zaunflhrung § = Sicherheitsstreifen {/
_______ ) U‘ Zeichner: Hen Dipl.-Ing. Arch. Winter / 1:500 1A
- 7 :
i ° © Flursticksgrenzen Brgenmelier Bl.-Gr.: 90X 70 Datum: 09.01.2004 | 12100
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