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Die Koordinaten beziehen sich auf das
amtliche System S42/83.
Die Katastergrenzen sind noch nicht abschlieBend verhandelt,
Es kann keine Gewahr dafiir iibernommen werden , dafl das dargestellte
Baugelinde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken Ist,
Angaben zu den Flursticken
Pampow Flur 8
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ZEICHENERKL ARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL.

l. S.132)

Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhaltes .

Planzeichenverordnung

1990 (Planz V.90.){BGBGL. I. Nr.3) vom 22.Januar 1991,

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

1.

Gewerbegebief Planz.V041.3.1.
GRZ Grundflachenzahl Planz.VG §2.5.
GFZ Geschof3flachenzahl Planz.V0§2.1,
I Zahl der Vollgeschosse Planz.V0Y¥2.7.
Baugrenze Planz.V0£3.5
Straflenverkehrsflache Planz.V0%6.1.
Straflenbegrenzungslinie Planz.VOﬁlﬁ.Z.
Larmpegelbereich il Planz.V0§15.6.

Umgrenzung der Flachen ,
die von der Bebauung frei-
zuhalten sind Planz.V08§15.8.

Flache fiir Versorgungsanlagen
Elektrizitat

PHanzgebot fir Baume  Planz.V0s13.2.
Umgrenéung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen- und

Straucher entsprechend

Festsetzung Planz.V0813.2.1.
private Grunflachen Planz.VO§9.
offentliche Griinflachen Planz.V0§9,

Darstellung ohne Normcharakter

(E) Eingasthrankte Emission gemall Festsetzung

Flurstiicksbezeichnung

vorh, Flursticksgrenzen
P offentliche Stellpldtze

Abstandsbemaflung

TEIL ”"B” TEXT

Bauliche Nutzang / Bauweise / Gestaltung

Betriebe, durch deren Titigkeit eine besondere Luftverunreinigung auftreten kann, wie
z. B. Miillverbrennungsaniagen sind auszuschliefSen.

Einzethandelseinrichtungen sind nur in dem der Versorgung der Pampower Biirger
dicnenden Umfang zulissig. Dabei sind bestehende Linrichtungen zu beriicksichtigen.

' Nebenanlagen fur die Versorgung sind auch aufierhalb der iiberbaubaren Flichen

zuldssig (§-14 Abs. 2 BauNVvQ).

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude {iber 50 m Linge zugelassen (§22

Abs. 4 BauNVO) unter-Beachtung der Grenzabstiande gemif § 8 Landesbauordnung.
Wandflichen sind wahlweise aus Mauerwerk, Fertigbcton-, Leichtbetonfertigteilen
bzw. Blechpaneclen farblich gestaltet herzustellen.

Stellplitze oder Lagerflichen sind in Schotterrasen, Rasengittersteine oder Pflaster mit
grqBem Fugenanteil auf durchlissigem Unterbau vorzusehen.

Fur Fahrgassen sind Bitumendecken zuldssig,

Die an der Einmiindung der StraBe A in den Fihrwey markierten Flachen (Sichi-
felder) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung von mehr als 0,70 m tiber
StraBenoberkante freizuhalten.

Erschlieffung / Versorgung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch den AnschluB der StraBe A an die Aharn-
strafle (Gewerbegebict / B-321). Die Wasserversorgung und Schmutzwasserentsor-
gung sind durch:den Anschiufs an die- -Verbundsysteme des Zweckverbandes "Schweri-
ner Umland" verzunehmen. Fir den Verlauf der Leitungen auf nicht oﬂ'enthchen Fla-
chen sind Leitungsrechte zu gewihrleisten.

Befricbe, dic der Abwasserherkunftsverordnung unterliegen, haben ihre Abwisser vor
Einleitung in das offentliche Abwassernetz entsprechend vorzubehandeln

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf privatem Grund dezentral zu ver-
sickern. ;

Sonstiges, unvermeidbar abzufiihrendes Nlederschlagswasser ist tiber ein Regenwas-
serriickhaltebecken der Vorflut zuzufithren,

.

Der Gewisserschutz ist entsprechend dem Wasserhaushaltsgesetz einzuhalten.

Fur die Beheizung sind nur umweltfreundliche Energictrager (Gas, leichtes Heizol u.i.)
zugelassen.

Griinbereich

lm Planungsbereich sind Anpflanzungen von Biumen und Strauchern mit standortge-
rechten Geholzen der Eichen- und Birkenwilder zu gestalten und dauerhaft zu erhal-
ten. Der geeignete Oberboden ist von Bauflichen abzuschieben und zu sichern.

Die StraBe A ist alleenartig mit 9 Stck. Laubbiumen - Bergahorn (Acer pseudoplata-
nus), Stammumfang 16 - 18 cm, im Abstand von ca. 20 m zu bepflanzen.

Daruberhinaus werden im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung Ersatzflichen
in Hohe von 20.230 m® in der Flur 7, Flurstiick.38/2, zum Schutz, zur Pflege und zur -
Entwicklung von Natur und Landschaft von der Gemeinde Pampow bereitgestellt.

Ein entsprechender Vertrag zwischen der Gemeindeind der Unteren Naturschutzbe-
horde wurde gemeinsam abgestimmt und liegt der Kretsleltung Schwerin seit dem

24.09.1993 als Entwurf vor.
Privates Griin
Nordwestliche und siidliche Randbepflanzung

Aufgelockerte Anpflanzung eines 5,00 m breiten Grunstreltens an der nord- und sid-
westlichen Seite des Baugebietes. :
Geholzanteile 40 % in aufgelockerten Gruppen, Pﬂanz.abstand 1 50 x 1,50 m, davon
Heisteranteil 25 % mit Bailen, 1,50 bis 2,00-m Pflanzhohe.

Striéucher zweimal verpflanzt, 0,60 bis 1,00 m Pflanzhéhe,

Sukzessionsrasen 60 %

Landschaftsrasen A

RSM 7 mit Kriutern (10 g/m* Saatmenge)

Fiir die Randbepflanzung ist eine Auswahl von folgenden Arten zu treffen:
i Baumarten:

Betula verrucosa Rauh-Birke
Quercus robur Stieleiche
Betula pubescens Weilbirke
Fagus silvatica " Rotbuche
Rhamnus frangula Faulbaum
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Dazy sind moglich:
Acer campestre Feldahomn
Tilia cordata " Winterlinde
2 Straucharten: :

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Euonymus europaeus Pfaffentiitchen
Ilex aquifolium Stechpalme
Juniperus communis Wacholder .
Lonicera periclymenum dt. Geif3blatt
Salix aurita Ohrweide

.+ Hippophae rhanoides Sanddom
Dazu.sind méglich:
Lonicera xylosteum Geifblatt
Prunus spinosa Schiche
Sambucus recemosa Traubenholunder
- Virburnum lantana Schneeball

Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen innerhab des sewerbegebietes und deren
Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem
Bauantrag einzureichen.

Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beiderseits des Grenzverlaufes je
mind. 2,00 m breite Pflanzstreifen auszubilden und mit einer Geholzartenmischung aus
mind. 5 der fiir die Randbeptlanzung vorgesehenen Arten zu bepflanzen. Pflanzab-
stand l mx 1 m.

Stellplatzanlagen sind etnzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume zu gliedern.
Es ist ein groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm fiir
jeweils 5 Stellpldtze zu pflanzen.

Unbefestigte Flichen (Rest- und Vorhalteflichen) sind mit Rasen, bodendeckenden
Gehdlzen bzw. Strauchem oder flichigen Pflanzungen zu begriinen.

Weitere Anpflanzungen sind ‘moglich. Es'sind jedoch keine Nadelhélzer vorzusehen.
Die Bepflanzungen sind im ersten Jahr nach Herstellung der Baukérper herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Durchfithrung der griinordnerischen MaBnahmen sind in regelmiBigen Abstinden
von ca. 3 Jahren zu kontrollieren.

Nachbesserungen entsprechend den Festsetzungen sind umgehend zu kontrollieren. -

Immissionsschutz

In den Gewerbegebieten diirfen in der Regel nur Anlagen errichtet werden, die nicht
nach dem Bundes-Immissionsschytzgesetz (BlmSchG) genehmigungsbediirflig sind.

Zum Schutz, der im Nordwesten an den B-Plan Nr. 4 angrenzenden Schut- und Wohn-
bebauung vor Lirm aus dein Plangeltungsbereich, sind die Emissionen zu begrenzen
(BauNVO § 1 (4) Satz 1 Zitfer 2).

Auf der Grundlage der VDI -Richtlinie 2058 (Beurteilung von Arbeitslirm in der
Nachbarschaft, Ziffer 3.3.1. b) werden fir Gewerbegebiete Immissionsrichtwerte
"Auflen” Lirm tags von 65 dB (A) und nachts von 50 dB (A) gefordert.

Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen vermieden werden, wenn sie 0. g. Richtwerte tags
um mehr als 30 dB (A) unid'nachts um mehr als 20 dB (A) iiberschreiten.

Zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelirm wird im Bereich des P!anungsg,ebletes
dem Lirmpegelbereich I zugeordnet. Fiir Aufenthalts-, Biiro- und Wohnriiume sind
passive LarmschutzmaBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu ermitteln und
vorzusehen,

Archiologische Vorkommen

Aus archiologischer Sicht sind Funde am Standort moglich.

Sollten wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist das Landesamt flir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichern (gem. § 9 Abs. 2 - Verordnung

. zum Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaler).
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KREIS SCHWERIN

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN
NR. 4

FUR DEN BEREICH
"westlich des Fahrweges”

Auf Grund des § 10 des Baugesctzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.Dezember 1986
(BGBI. 1 8. 2253), zuletzt geiindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz voin 22. April 1993 (BGBIL. 1 S. 466), sowic nach § 83 der Bauordnung vom
20. Juli 1990 (GBI I Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertre-
tung Pampow VOmL...........c..cocvennnn, und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 fir den Bereich westlich des Fahrweges,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom /2,047 234§

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses 1st durch Aushang an den Bekanntmachungsta-
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BauGB ist am. e.?fq.@f#k\f rdsxghgefihrt worden. /

.,
i

----------------------

oooooooooooo

Blirgeripeister

Trag r dffentlicher Belange

Die von der Planung beslllR: »
JO. 04, 7T . .. .zur BRbgabe einer

sind mit Schreiben vom..
Stellungnahme aufgefo)

Gemeinde Pampow

7 g“
(,j{:,"‘ \7)”9 Lnu% /’i /‘;\7 . < ) /_: .............. . -gﬁ‘g{ --------

Blirgermeister

fa P

e
Die Gemelndevertretu
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen. und zur
Auslegung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie die
quEUndung, haben in der Zeit von.. /Qf...f? .bis zum
R O wihrend der Dienststunden:

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
konnen: r
'n der Zeit vom. Los L4, ﬂ‘ﬁﬁ ...bis zum.. 7404, AT
durch Aushang ortsubkfﬁh'bgkannt gemacht wordaen
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Der katastermdfBigo b F0 wird als
tichtig dargestellt bhescheinigt. Hinsichtlich der lage-
r’ ‘htigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dafl eine Priifung nur grob erfolqte, .da die reculsverbind-
Regrrfan-

liche Flurkarte im MaBstab 1: Z2€evorlieqgl.

Nie femeindevertretung hat die wvorgel: achten Bedenken und
Anreyingen sowie de Stel;lungnahm@n der Traurr 6fficntii-
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Die 6ficutliche Auslegung 10t mit em Hinw is, oo Deden-
ken und Anrequnagen witrend der Ausleqgungslrist von

jedermann schriftlich oder z. riotok gell: 1 emacht
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it der Jedt vom. ..o i e e L A 5 0 2 w0 i avw s 1atch
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Die Pebauungsplansabtzung, besteh: ' t aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird ! ‘ormit _.,..‘.-Jefez
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Die Erteilung der Grreifiiguna des Bol-:uungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan «uf Dauer wihrend der
Dienststunden wvon jedexmann einguouwhen werden hann;u 4 ™
tiher den Inhalt Auckunft u erhalten ist, «ind am Z4,7%, ?
AT 5 6 5 5 & svwos 4 {Zo i tung nder am! ¥ iches VerkundungsbxmyL)*
bei Bekanntmachung durclh Aushang;

in der Zeit vom....;%:;?f? bls~fﬁﬁiﬁuuﬂﬁﬁJ ..... durch Auu
hang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist anf die Gellendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriflen und ven Man-
geln der Abwagung sowic wf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) und weiter auf Gefalligkcit und krléschen

von Entschiadigungsansprilichen (§8 44, 246a, Abs. 1 vatz 1
Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am..L6.<% . WA7..in Kraft g triten.
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